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AMAC-KAPSAM VE YONTEM

Idari yonden Kayseri ili, Biinyan ilgesi smirlar1 icerisinde yer alan 258.734,264 m?2
biiytikliiglindeki alan, gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz
konut sahibi olmasi, planl arsa iiretimiyle bu arsalarda konut yapilabilmesi ve cagdas 6zelliklere
sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 02.05.2025 tarih ve 823752
sayili Toplu Konut Idaresi Baskanhg1 Baskanlik Oluru ile “Kayseri ili, Biinyan Ilcesi, Doganlar
Mahallesi 1 No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

“Biinyan Il¢esindeki Doganlar Mahallesinin sinirlar1 icerisinde kalan ve Biinyan Imar Plan’nin da
batisinda yer alan 24,15 hektar biiyiikliigiindeki plansiz alanda;

+ llave Nazim Imar Plam1 marifetiyle yeni miistakil ve miisterek konut parsellerinin
tiretiminin yapilmas1 hedeflenmektedir.

 Bu alanda hazirlanacak imar plani; Kayseri ili, Biinyan Ilcesi, Doganlar Mahallesi 1 No’lu
Gecekondu Onleme Bolgesi'ndeki 548/84 ile 548/75 parseller iizerinde
gercgeklestirilecektir.

Nazim imar Plam hazirlanacak olan 548 ada 84 parselin miilkiyeti Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanligi’nda olup 548 ada 75 parselin miilkiyeti ise
Biinyan Belediyesindedir. Alanda herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi tarafindan baslatilan
proje siirecinde, imar plan1 hazirlanacak olan bu alan Mevcut Nazim Imar Planinin simirlar1 disinda
kalmakta olup plansizdir. S6z konusu parseller iizerinde, arsa tahsis projeleri kapsaminda
kullanilmak iizere yerlesme amacli arsalar ile bu kullanimin gerektirdigi donatilar i¢in ihtiyag
duyulan alanlarn tiretilebilmesi amaciyla imar plani hazirlanacaktir.

Bu calisma ile mevcut niifus dinamikleri ile Biinyan’da yasayan niifusun ihtiyag¢larinin goz oniine
alinarak, cagdas, yasanabilir ve c¢evre kalitesi yliksek mekanlarin olusturuldugu ve mevcut
yerlesim alanlarina eklemlendigi mekansal planlarin iiretilmesi ama¢lanmaktadir. Bu ¢cercevede 1
Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi smirlari igindeki toplam 24.15 hektarhk alanda planlama
caligmasi yiiriitiilmiistiir.
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A.ILIN GENEL DURUMU

Kayseri ili; doguda Kahramanmaras, giineyde Adana, batida Nevsehir ve Nigde, kuzeyde Yozgat
ve Sivas illeri ile komsudur. Kayseri il siirlarinin biiyiik bir boliimii cografi olarak i¢ Anadolu
Bolgesinin “Orta Kizilirmak Bolimii’nde kalirken Sarioglan ve Akkisla ilgelerinin tamamu ile
Pinarbast ilgesinin bir kismi “Yukar1 Kizilrmak Bolimii’nde kalmaktadir. Yahyali-Develi-
Tomarza ve Sariz ilgelerinden olusan hattin giineyinde kalan kiigiik bir kesim “Akdeniz
Bolgesi’nde yer alirken Pinarbagi ve Sariz ilcelerinin dogusunda kalan bir kisim alan ise “Dogu
Anadolu Bolgesi’nin cografi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Yiizolciimii biiyiikliigii bakiminda 16.970 km? ile Tiirkiye'nin sekizinci biiyiik ili olan Kayseri,
2024 yilindaki 1.452.458 kisilik il niifusu ile de on besinci siradadir. 2008 yilinda 1.184.386 kisi
olan Kayseri il niifusu son on alti yilda 268.072 kisi artarak 2024 yilinda 1.452.458 kisiye
ulagsmustir. 2024 yilinda ildeki ortalama hane halki biiyiikliigi ise 3,15 kisidir.

II'de; Kocasinan ve Melikgazi merkez ilceleri ile birlikte Akkisla, Biinyan, Develi, Felahiye,
Hacilar, incesu, Ozvatan, Pinarbasi, Talas, Sarioglan, Sariz, Tomarza, Yahyali, Yesilhisar
adlarinda 16 ilce bulunmaktadir. Kent merkezindeki ortalama rakim yaklasik 1071 metre olup il
genelindeki ortalama rakim ise 1565 metredir.

Kayseri ilinin genel morfolojisini; giineybati-kuzeydogu uzaniml ii¢ siradag silsilesi ve bunlarin
arasinda kalan platolar ve ovalar olusturmaktadir. Bozok ve Uzunyayla Platolar: ile Develi,
Sarimsakli, Palas, Karasaz ve Kayseri ovalari da bu ii¢ siradag silsilesinin arasinda uzanmaktadir.

Harita 1: ilin Ulkedeki Konumu ve idari Boliiniisii
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Tarim ve Orman Bakanlimca yaymmlanan 2018 yili Corine Verileri siniflandirmasina gore il
topraklarmin % 51,22°sini Tarimsal Alanlar, % 44,28’ini Orman ve Yar1 Dogal Alanlar,
9%1,77 sini Yerlesik Alanlar, % 27,4’{inii de Su Kiitleleri olusturmaktadair.

Kayseri akarsu havzalar1 bakimmdan Kizilirmak ve Seyhan adlarindaki iki akarsu havzasi
icerisinde yer almaktadr. Il smirlar1 icinden gecen Kizilirmak ile Seyhan Nehrinin kollarmdan biri
olan Zamant1 Irmag1 onemli akarsulardandir. Kizilirmak iizerinde Yamula Baraji, Zamant1 Cay1
izerinde ise Giimiisoren ve Bahgelik barajlar1 kuruludur.

Kayseri I¢ Anadolu bolgesinin en soguk illerindendir. Kis aylarinda dondurucu soguklar
yasanirken yaz aylar1 sicak ve kuraktir. Ancak yaz mevsimi kisa siirelidir.

Kayseri ekonomisi; sanayi, tarim ve ticarete dayanmakta olup ilde 4 Organize Sanayi Bolgesi, 16
Kiiciik Sanayi Sitesi, 1 Serbest Bolge ve 1 Teknoloji Gelistirme Bolgesi bulunmaktadir.

I1, ulasimda 6nemli kavsak noktalarindan bir tanesidir. Kirsehir, Nevsehir ve Nigde'yi Sivas,
Malatya ve Kahramanmaras'a baglayan karayollar1 ile 1927'de demiryolu baglantisinin
kurulmasinin ardindan Irmak ve Ulukisla ile Sivas arasinda baglant1 kuran demiryolu kentten
gecer. Hava Ulastirma Ana Us Komutanlig1 smirlar1 icinde tahsis edilen arazideki havaalani
sayesinde diger merkezlerle havayolu baglantisi da vardir.

Harita 2: ilin Uydu Goriintiisii ve Idari Boliiniis
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Cografya

Kayseri 3 cografi bolgenin de icerisinde yer almaktadir. 11 smirlarmin bityiik bir boliimii cografi
olarak I¢ Anadolu Bolgesi'nin “Orta Kizilirmak Boliimii”nde kalirken, Sarioglan ve Akkisla
ilgelerinin tamamu ile Pinarbasi ilgesinin bir kismi “Yukar: Kizilirmak Boliimii”nde kalmaktadir.
Yahyali-Develi-Tomarza ve Sariz ilgelerinin giineyinde kalan kiigiik bir kesim “Akdeniz
Bolgesi’nde yer alirken Pinarbagi ve Sariz ilcelerinin dogusunda kalan bir kisim alan ise “Dogu
Anadolu Bolgesi’nin cografi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

[1 sinirlarin igerisinden giineybatidan kuzeydoguya dogru ii¢ sira halinde uzanan siradag silsileleri
gecmektedir. En iistte Akdag-Camlibel Dag silsilesinin uzantilari olan dag silsilesi, ortada Erciyes
Dagindan baslayarak, Korumaz Dagi, Korma¢ Dagi, Tecer Daglarini olusturan dag silsilesi,
giineyde ise Orta Toroslarin uzantilar1 olan Tahtali Daglari’dir. Orta ve giiney dag silsileleri
arasinda Seyhan Nehrine katilan Zamant1 Cayinin suladig1 arazilerdeki Uzun Yayla Platosu yer
alirken, kuzeydeki ve orta bolgedeki dag silsilelerinin arasinda ise Kizilirmak Nehrinin suladigi
Bozok Platosunun uzantilar1 olan araziler yer alir.

Kayseri'de bulunan Erciyes dagi 3.916 metreye ulasan zirvesi ile i¢ Anadolu'nun en yiiksek
dagidir. Erciyes'ten sonra bu dagin dogusundan baglayarak Pinarbasi yoresine kadar uzanan bir
siradaglar silsilesi vardur. 11 sinirlarindaki diger onemli daglar; Akdag (3.735m), Dumanli Daglar1
(3.024 m), Binboga Dag1 (2.856 m), Hinzir Dag1 (2.500 m), Bakirdag (2.462 m), Tahtali Dag1
(2.100 m), Soganli Dag1 (2.100 m), Rostan Dag1 (2.100 m), Beydag1 (2.054 m), Kizilviran Dag1
(1.950 m), Aygoérmez Dagi (1.950 m), Hodul Dag1 (1.937 m) ve Koramaz (1.900 m) Dagidir.

Kayseri'nin dnemli ovalar1 ise; Develi Ovasi (1.050 km?), Sarimsakli Ovasi (300 km?), Karasaz
Ovasi (80 km?) ve Palas Ovasidir (50 km?). dir

Kayseri'nin dnemli gélleri; Camiz Golii, C61 Goli, Sarigdl, Yay Golii ve Tuzla Goliidiir. Bunlarin
yam sira cesitli biiyiikliikklerde barajlar ve goletler vardir. Bunlar; Agcasar, Akkody, Kovali,
Sarimsakli, Selkapani, Bahcelik, Sarioglan ve Yamula Barajlar1 ile Efkere, Karakuyu, Sthli, Tekir
ve Zincidere goletleridir.

Kayseri ili, akarsu havzalar1 bakimindan Kizilirmak ve Seyhan Havzasi icerisinde yer almaktadir.
[lin 6nemli akarsularinin baginda Kizilirmak gelmektedir. Kizilirmak Nehrinin 140 km'lik boliimii
Kayseri il smirlari igerisinden ge¢cmektedir. Bu rmagin kollar1 olarak Sarimsakli Suyu (55 km),
Kestuvan Suyu (48 km) ve Degirmendere Suyu (32 km) bulunmaktadir. Diger 6nemli akarsular1
olan Zamant1 (250 km) ve Sariz Cay1 (60 km) Seyhan Nehrinin kolu durumundadir.

iklim ve Bitki Ortiisii

[1'de kislar1 soguk ve kar yagish gecmekte olup yaz aylarinda ise sicak ve kurak karasal dzelige

sahip Orta Anadolu iklimi egemendir. Ancak, il iklimi yiikseltiye gore yer yer farklhiliklar
gosterir. Buna bagli olarak ildeki iklim ¢ukurda kalan bdlgelerde daha yumusakken, yaylalardan
daglik kesimlere dogru gidildikce sertlesir. Ilin bircok yerinde bozkir iklimi 6zellikleri vardar.
Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar yagishdir. Yiiksek yerlerde ise yayla iklimi hiikiim
siirer.
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Koppen-Trewatha iklim siniflandirmasina gore Kayseri ili, karasal 1liman iklim kusagi i¢erisinde
kalmakta olup kislar1 1lik, yazlar ise ¢ok sicak ve kurak iklim 6zellikleri gostermektedir.

Tablo 1: Kayseri Ili Uzun Yillar iklim Verileri Ortalamasi (1931-2024)

Temmuz

Haziran
IAgustos
Eylil

Parametreler }E
S

Y1llik

Subat
Mart
Nisan
May1s
Ekim
Kasim

Olgiim Periyodu (1931 - 2024)
Ortalama Sicaklik (°C) -15| 03 | 49 (10,7 |15,1|19,1|223|221|175|119| 56 | 0,8 |10.7
Ortalama En Yiiksek Sicakhk (°C) | 4,3 | 6,4 | 11,5 | 17,8 | 22,6 | 27,0 | 30,7 | 30,9 | 26,7 | 20,5 | 13,1 | 6,6 |18.2
Ortalama En Diisiik Sicaklik (°C) | -6,7 | -5,1 | -1,3 | 33 | 69 | 99 | 121 |116| 7,5 | 3,6 | -0,8 | -43 | 3.1
Ortalama Glineglenme Siiresi (saat)] 3,0 | 4,0 | 49 | 62 | 83 [ 10,3119 |11,4| 91 | 6,7 | 48 | 2,9 7

Ortalama Yagish Giin Sayisi 12,8 |111,5|13,2|12,7|13,1| 88 | 2,7 | 1,9 | 3,8 | 8,8 | 12,0

Aylik Toplam Yagis Miktar1
Ortalamasi (mm)

36,2359 (43,7507 (521 |415| 104 | 89 | 148 | 27,3 | 319 | 37,0 |390.4

Olgiim Periyodu (1931 - 2024)
En Yiiksek Sicaklik (°C) 19,3 | 22,6 | 28,6 | 31,7 | 34,2 | 37,6 | 40,7 | 40,6 | 38,4 | 33,6 | 26,0 | 21,0 {40.7
27.01.{12.02.{24.08.{23.04./21.05.{20.06./20.07.{14.08.01.09./05.10./04.11.{06.12.
2019|2016 |2008|2008 (2021|2024 |2021|2019|2022|2022|1966|2010
En Diisiik Sicaklik (°C) -32,5|-31,2|-28,1|-116|-69 | -0,6 | 29 | 1,4 | -3,8 |-12,2|-20,7|-28,4|-32.5
06.01.{03.02.{03.03.{01.04./05.05.{06.06./12.07.{31.08./27.09./30.10./28.11.{08.12.

Olgiim Tarihi

Oletim Tarihi {59457 1974 | 1985 | 1981 | 1966 | 1950 | 1958 [1970| 1956 | 1973 | 1953 | 1941
Giinliik Toplam Giinlilk En Yiiksek
En Yiiksek Yagis Miktar1 En Hizli Riizgar Kar
21081938 |  685mm 12.021969 |  450m/sn 19.02.2008 51 cm

En diisiik degerler I:l En yiiksek degerler
Kaynak: https://www.mgm.gov.tr/veridegerlendirme/il-ve-ilceler-istatistik.aspx ?k=undefined&m=KAYSERI

II'deki yillik yagis miktar1 390,4 mm'dir. Yagislar daha ¢ok ilkbahar aylarinda diiser. Sicaklik
ortalamasinin en diisiik oldugu ay Ocak (-1,5 °C) ayidir. En sicak aylar ise ortalama 30,7 °C ve
30,9 °C ile Temmuz ve Agustos aylaridir. iI’de 20.07.2021 tarihinde 40,7 derece ile sicaklik rekoru
kirilirken, 06.01.1942 tarihinde -32,5 derece ile en soguk giin yaganmaigstir.

11 topraklarinda, ovalarda oldugu gibi dag ve tepelik alanlarda da bozkir bitki 6rtiisii egemendir.
Yiiksek kesimlerinde yer yer iyi orman Ortiisiine de rastlansa da topraklar genellikle bozuk orman
ve caliliklar ile kaphdir. Tahtali Daglarinin eteklerinde ise zengin karacam ve koknar ormanlari
bulunmaktadir. Iyi sayilabilecek nitelikteki ormanlar Tomarza, Yahyali ve Develi ilceleri
cevresinde yer almistir. Ormandan yoksun kalmis olan i¢ kesimlerdeki daglarda ise seyrek calilarla
birlikte otluklar genis yer tutar. Daglar arasindaki ¢okiintii havzalarinda ve ovalarinda 6nceleri
bozkir Ortiisiiniin egemen olmasina karsilik, bu kesimler daha sonra genis Olciide tarim alani
durumuna getirilmistir. Daglarin etek boliimleri ise genellikle daglik ve bahceliktir. Daglarin
yiikksek kesimlerinde giivenlikler, otluklar ve bunlarin arasinda dikenlikler ve yiiksek dag
cayirlarina rastlanmaktadir.

II’de orman alanlarmin orani diisiiktiir (%8). il, orman potansiyeli bakimindan da zengin degildir.
Tiirkiye orman varhiginin %0,5'1 Kayseri'dedir. Cayir, mera ve tarim arazisi alaninin fazlaligi
hayvancilik ve tarim icin bir potansiyel olmakla birlikte orman alanlarinin azlig1 yagis i¢in engel
teskil etmekte ve erozyona neden olmaktadir.
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Ekonomi

[lin ekonomisi sanayi, tarim ve ticarete dayanir. Ankara ve Konya'dan sonra I¢ Anadolu'nun
liciincii biiyiik kenti ve sanayi merkezidir. Kent; Tiirkiye’ nin ilk ugak fabrikasi ve demiryollar1
baglantilar1 sayesinde 1950 yillarinda sanayi sitesi hareketini baglatarak Tiirkiye’ nin ilk biiyiik
sanayi hamlesine onciiliik etmistir.

Tarim; Kayseri ekonomisinde sanayi, ticaret, ulagtirma sektorlerinden sonra gelmektedir. Niifusun
yaklasik %25’i tarimla ugrasmaktadir. I’de 671.000 hektar arazi tarrmda kullanilmakta olup
607.000 hektarlik sulanabilir arazinin 150.000 hektar1 da ekonomik olarak sulanabilmektedir.
Yetistirilen baslica iiriinler bugday, arpa, seker pancari, patates, cavdar, elma, sogan, baklagiller,
liziim ve aycicegidir. Ayrica ilde yaygin olarak sebze ve meyve iiretimi de yapilir. Kayisi, elma,
armut, ceviz ve iliziim en ¢ok yetistirilen meyvelerdir.

Kayseri'de kiiciikbas ve biiyiikbas hayvancilik Tiirkiye ortalamasina yakin olup kiiciikbas
potansiyeli biiylikbas potansiyeline gore daha fazla gelismis durumdadir. Tiirkiye'de en cok sigir
eti dretimi yapilan iller arasinda altinci sirada yer alir. Kanathh hayvan varligi Tiirkiye
ortalamasinin iki kat1 seviyesindedir.

Madencilik: Yer alt1 zenginlikleri asbest, altin, bakir, kursun, ¢inko, demir, diyatomit, fosfat, jips,
kaolen, krom, kum-cakil, manganez, mermer, tugla-kiremit ve turba seklindedir. Etibank'a baglh
Orta Anadolu Krom Isletmesi ile Cinko-Kursun Metal Sanayii AS (CINKUR) madencilik
alanindaki 6nemli kuruluslardir.

Sanayi ve Ticaret: Kayseri'nin sanayi tiretim kapasitesi ve ¢esitliligi dis ticareti de gelistirmistir.
Ilde 20.000'i askin ticaretle ugrasan is yeri vardir. Mobilya iiretimi basta olmak iizere tekstil,
makine imalati, elektrik ve elektronik aletler gibi pek ¢ok farkli sanayi sektorii sehrin sanayi
altyapisini olusturur. 11'de, Kayseri, Incesu, Mimarsinan ve Erciyes Organize Sanayi Bolgesi
adlarinda 4 organize sanayi bolgesi ve 16 kiiciik sanayi sitesi faaliyet gostermektedir. Un, unlu
iriinler, seker, siit, et iiriinleri, meyve suyu, konserve, yem, dokuma, deri, traktdr takim tezgahlari,
makine, metal esya, mukavva, orman iiriinleri, kablo, boru, plastik, tugla, kiremit fabrikalar: ile
ordu i¢in pil ve batarya iireten fabrikalar baslica sanayi kuruluslaridir.

Ulasim

Kayseri, karayolu ve demiryolu baglantis1 acisindan i¢ Anadolu’nun &nemli illerinden bir
tanesidir. Malatya-Elaz1g-Bing6l-Diyarbakir-Mus-Bitlis itizerinden karayolu ulagimini saglayan
iller i¢in bir kavsak noktasi konumundadir. D260 Kirsehir iizerinden Ankara istikametine ve
doguda Sivas istikametine, D300 batida Nevsehir ve Aksaray iizerinden Konya istikametine,
doguda ise Malatya ve Otesine, D805 Devlet Karayolu ise Nigde ve Adana'ya baglayan ana
yollaridir.

[1de demiryolu baglantis1 1927 yilinda yapilmis olup Ankara-Kayseri arasinda isleyecek olan 139
km Hizli Tren hattinin insaatma ise 2022 yilinda baslanmustir. 12. Hava Ulastrma Ana Us
Komutanlig: sinirlar: i¢inde tahsis edilen alanda faaliyet gosteren, Kayseri Havaliman i¢ ve dig
hatlar olmak iizere iki adet terminal binasina sahiptir.
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Depremsellik

Kayseri, mevcut fay hatlar1 nedeniyle deprem riski tasiyan bir ildir. Bolge, tarihsel olarak da "orta
siddetli" olarak tanimlanan ve biiyiik can ve mal kaybina neden olabilecek depremlerin beklendigi
bir bolgedir. Kayseri ve ¢evresinde bulunan baslica diri fay zonlar1 ise;

Erkilet Fay Zonu; Kentin kuzeybatisindan gecmektedir. Bazi raporlara gore 7.5 biiyiikliige kadar
deprem iiretme potansiyeline sahip oldugu belirtilmektedir. Erciyes Fay Zonu; Erciyes Dagi
boyunca uzanir ve birbirine paralel bircok faydan olusur. Tahmini potansiyel biiyiikliikk 7.3
civarindadir. Yesilhisar Fay Zonu; tahmini potansiyel biiyiikliik 6.7 civarindadir. Incesu Fay Zonu;
tahmini potansiyel biiyiikliikk 6.6 civarindadir. Sariz Fay Hatti; 6zellikle Sariz ilgesi ve gevresini
etkileme potansiyeli tasir. Talas, Yesilhisar, Melikgazi, Kocasinan ve Incesu gibi fay hatlarina
yakin yerler daha riskli yerlesim birimleridir.

Tarihsel ve aletsel donem depremleri incelendiginde 1717 Kayseri’de il merkezinde 6,5
biiytikliigiinde,1835’de Develi ilgesinin giineyinde, 1940 yilinda 5,4 siddetinde Develi’de ciddi
hasarlar ve oliime sebebiyet veren depremler meydana gelmistir. 2008 yilinda Kocasinan’da 4,9
biiyiikliigiinde bir deprem meydana gelmistir. Bu tarihsel depremler, Kayseri'yi cevreleyen ve
icinden gecen Ecemis Fay Zonu, Erciyes Fay1 ve diger fay sistemlerinin (Erkilet, Yesilhisar) aktif
oldugunu ve biiyiik deprem iiretme potansiyeli tasidigini da kanitlamaktadir.

Harita 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1

. . . . G—;\A%
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI &J//
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Mersin

Bu harita, Afet ve Acil Durum YOnetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi {UDAP)

kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod no'lu “Turkiye Sismik Tehlike Haritasinin Guncellenmesi” baglikli
projenin sonuglar! kullanilarak hazidanmistrr.
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Bu harita, zemin kosulu (Vi) = 780 mJs esas alinarak hazilanmistir. Yerel zemin kosullannin neden olabilecedi DS YOKSER
sivilagma, biyutme, farkh oturma gibi tehlikeleri icermemektedir. TEHLIKE TEHLIKE
01 02 0.3 04 05
Kaynak Géisterme; Bu haritanin kullanimasinda *AFAD, 2018. Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi” seklinde kaynak S0YILDA ASILMA OLASILIGI %10
belirtilmesi gerekmekiedir. (TEXRARLANMA, PERIYOOU 475 Y1)
2018@ Haritanin telif v iktibas hakki AFAD Bagkanligina aittir. AFAD'In yazil izni alinmadan elektronik, optik, 0 100 200 400
mekanik veya diger yollarla basilmasi gerekli hukuki yollara Kn

bagvurulacakiir.
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B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Biinyan ilgesinin biiyiik bir boliimii, cografi olarak I¢ Anadolu Bolgesinin Orta Kizilirmak
Boliimiinde, ilce merkezinin dogusunda ve kuzeyinde kalan bir kisim arazi ise Yukar1 Kizilirmak
Boliimiinde yer almaktadir. Ilce; kuzeyde, Ozvatan, Sarioglan, Akkisla, doguda Pinarbasi,
giineyde Tomarza batida ise Melikgazi ve Talas ilceleri ile komsudur. Ilce merkezi, Kayseri-Sivas
karayolunun 15 km dogusunda kalmaktadir.

Kayseri il biitiiniiniin niifusu son on alt1 yilda %?22,63 oraniyla 268.072 kisi artarak 1.184.386
(2008) kisiden 1.452.458 (2024) kisiye c¢ikarken, ayni donemde Biinyan ilgesinin niifusu ise
9%12,44 oramyla 4.333 kisi azalarak 34.819 kisiden 30.486 kisiye diigmiistiir.

Ilgenin yiizolciimii; Harita Genel Komutanligi “Il ve Ilge Yiiz Olgiimleri” verisine gore 1210
kilometrekaredir. Ilceye bagl 46 mahalle bulunmaktadir.

Planlama alanmin bulundugu araziler kent merkezinin yaklagik 2 km batisinda Doganlar Mahallesi
sinirlari icerisinde, kuzeye yonelimli ve egimli arazi pargalar iizerinde yer almaktadir.

Planlama alan1 1/1000 6l¢ekli K35-B-17-B-1-A, K35-B-17-B-1-B, K35-B-17-B-1-C, K35-B-17-
B-1-D paftalari ile 1/5000 6lgekli K35-B-17-B paftasinda yer alirken, 1/25.000 6lgekli halihazirin
K35-B4 paftasinda ve 1/100.000 6l¢ekli halihazirin K35 paftasinda yer almaktadir.

Harita 6: Planlama Alaninin Konumu

Planlama X
Alam
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Cografya

Biinyan il¢e merkezi, il sinirlarinin ortasindaki silsilede bulunan da 2002 rakimli Kuramaz Daginin
kuzey eteklerinde Bogaz Deresinin de olusturdugu ova niteligindeki vadi tabam diizliikleri tizerine
kurulmustur. flce merkezi batiya dogru genisleyerek devam eden bu vadi diizliikleri ile cevrili iken
diger yonlerde ise nispeten egimli arazi parcalari ile ¢evrilidir.

Tarim ve Orman Bakanliginca yayimlanan 2018 yili Corine Verileri siniflandirmasina gore ilge
topraklarmin %72,33’iinii Tarimsal Alanlar, %26,69’unu Orman ve Yar1 Dogal Alanlar, %0,98’ini
Yerlesik Alanlar olusturmaktadir.

Ilgenin genel morfolojik yapisini vadi diizliikleri, ovalar, egimli arazi parcalar1 ve yiikseltiler
olusturmaktadir. Kuzeyde agirlikla ova diizliikleri, orta kesimlerde giineybati-kuzeydogu uzanimli
siradag silsileleri ve giineyde bu daglarin arasinda kalan ova niteligindeki genis vadi diizliikleri
yer almaktadir. Giineydogu Toroslarin uzantilarindan olan ve Tahtali Daglarinin kuzeyinde kalan
Biinyan ilcesi smirlarinda Kuramaz Dagi, Hinzir Dagi, Ceksorat Dagi, Bespmar Dagi, Karakaya
Dag1 adlarinda daglar bulunmaktadir. Ilgenin dogu smirmdaki 2167 rakimli Kocadag'mn ilce
topraklarinda kalan uzantilar1 (Kése Dagi, Ceksorat Dagi) en yiiksek bolgeyi temsil etmektedir.

Iige topraklar1 Kizilirmak Havzasi ile Seyhan Havzasmin smirlart icinde kalmaktadir. Zamanti
nehrinin ana kolu olan Coziimsek Deresi sularin1 Seyhan Hvzasindaki Goksu Nehrine bosaltirken,
Bogaz Deresi Kizilirmak Nehrine bosaltmaktadir.

Iigede Bogaz Deresi (Sarimsakli Suyu), Coriimsek Deresi gibi akarsular mevcuttur. Ayrica
Koyunabdal, Sarimsakli Barajlar1 ile Hazersah Goleti de yapay su alanlarindandir.

Planlama alani; Kuramaz Dagmin kuzey uzantilari iizerindeki egimli arazi parcalarinda yer
almakta olup kuzeyindeki genis vadi diizliikklerine dogru yonelimi olan araziler iizerindedir. Alanin
kuzeybati sinirlarindan da Bogaz Deresi gecmektedir.

iklim ve Bitki Ortiisii

Biinyan ilgesi, Kayseri'nin diger bolgeleri gibi Karasal Iklim 6zelliklerinin tipik olarak goriildiigii
I¢ Anadolu Bolgesi'nde yer almaktadir. Biinyan'da dort mevsim belirgin olarak yasanir; kislar uzun
ve sert, yazlar ise kisa, sicak ve kuraktir. Yagislar ¢cogunlukla ilkbahar ve sonbahar aylarinda
yogunlasir

Tarim ve Orman Bakanliginca yayimlanan 2018 yili Corine Verileri siniflandirmasina gore ilge
topraklarinmn % 26,69’unu Orman ve Yari Dogal Alanlar olusturmaktadir. Ilce ekonomisinde
tarimin On planda olmasi1 nedeniyle arazilerin yaklasik %72,33’0i tarimsal {iretim igin
kullanilmaktadir.

Ilgede hakim olan Karasal Iklim (yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar yaguisii) nedeniyle
agirlikl olarak Bozkir (Step) Bitki Ortiisii 6zellikleri goriilmektedir. Ilgenin genis diizliikleri ve
platolari, ilkbahar yagislariyla kisa siire yeseren, yaz kurakligi ile sararip kuruyan otsu bitki
topluluklar1 olan bozkirlarla kaphdir. Geven, Yavsan Otu, Yumak Otu, Cayir Otlar1 ve Dikenli
Calilar, Siitlegen yaygin tiirlerdir.
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Biinyan genelinde dogal ormanlik alanlar azdir ve agaglar genellikle akarsu boylar1 ve yiiksek
kesimlerde yogunlasir: Ilge merkezi ve koylerdeki su boylarinda (nehir ve ¢ay kenarlarinda) daha
fazla nem oldugu icin sogiit ve kavak gibi agaclar dikilmistir ve ayn1 zamanda dogal olarak da
bulunur. Yiiksek kesimlerde ve egimli arazilerde, kuru ve soguga dayamikli mese caliliklari
(0bekler halinde) ve ardiglar goriilebilir. Daglarda da kendiliginden yetisen bodur caliliklara ve
keven gibi fundalik bitkilere rastlanir.

Planlama alanin ham arazilerden olugsmakta olup iizerinde bitki ortiisiiniin olmadig1 yer yer kayalik
alanlardan olusan ¢iplak arazilerden olugsmaktadir.

Niifus
2008 yilinda 1.184.386 kisi olan Kayseri il niifusu son on alt1 yilda 268.072 kisi artarak 2024

yilinda 1.452.458 kisiye ulagmistir. Biinyan ilgesinin niifusu ise ayn1 donemde 4333 kisi azalarak
34.819 kisiden 30.486 kisiye diigmiistiir.

TUIK tarafindan yaymmlanan ayn1 donemdeki istatistiklerine bakildiginda; Biinyan ilcesindeki
hane halki biiyiikliigiiniin il geneline gore daha hizli bir sekilde (%34,55) kiicildiigii
goriilmektedir. Bu verilere gore Biinyan ilgesinde 2008 yilinda 4,40 olan hane halk: biiytikliigii,
%34,55 oraninda azalisla 2024 yilinda 2,88’e inmistir. Bu oran Kayseri il ortalamasinda ise
4,20’den 3,15’e (%25) diisiis seklinde gerceklesmistir.

Tablo 2: Yillara Gore Hane Halki Biiyiikliikleri (TUIK)
2008 2010 2015 2020 2024 | Azalma % si
Biinyan 4.40 4.09 3.51 3.08 2.88 %34.55

Kayseri-38 4.20 3.95 3.58 3.36 3.15 %25.00

Tiirkiye-TR 4.00 3.84 3.52 3.30 3.11 %22.25
Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=95&locale=tr

Ekonomi

Biinyan'in ekonomisi, agirlikli olarak birincil sektorlere (tarim, hayvancilik) ve tarihsel bir zanaat
dal olan halicihiga dayanmaktadir. Ayrica, mevsimlik iscilik de onemli bir ge¢im kaynagidir.
Tarim ve Hayvancilik Biinyan ekonomisinin yaklasik %68'lik pay1 ile en 6nemli sektoriidiir.

Tarla tarim1 en temel ugras olup, arazinin biiyiikk bir boliimiinde hububat (bugday, arpa, yulaf,
cavdar) ve yem bitkileri (silajlik musir) yetistiriciligi yapilir.

Hayvancilikta biiyiikbas ve kiigiikbas hayvancilik yaygindir. Ilge merkezinde kurulan hayvan
pazari, hem ticareti canlandirir hem de hayvanciligi tesvik eder. Aricilik ve kiimes hayvanciligi da
yapilmaktadir.

Biinyan, tarim ve halicihiga kiyasla daha kiiciik bir sanayi sektoriine sahiptir. Ilgede Biinsa Dokiim
A.S. gibi celik grit ve celik bilye iireten kiiciik dl¢ekli sanayi kuruluslar faaliyet gostermektedir.
Mevsimlik insaat isciligi, halkin bir kismi icin 6nemli bir gecim kaynagidir. Bolgesel Olcekte
faaliyet gosteren gida sirketleri ve alabalik iiretme ¢iftlikleri bulunmaktadir.

11
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Tarim ve sanayideki verimin ve is imkanlarinin kisitl olmasi nedeniyle, il¢e halkinin 6nemli bir
kismi, 6zellikle yaz aylarinda biiyiik sehirlere mevsimlik insaat is¢isi olarak goc etmektedir.

Ulasim

Yerlesme, il merkezinin yaklasik 46 km kuzeydogusunda yer almakta olup Kayseri-Sivas
karayolundan ayrilan hat ile il merkezine baglanti1 saglanmaktadir. Malatya’ya 308 km. Sivas’a
169 km. ve Nevsehir'e 118 km. Adana’ya, 330 km. Ankara’ya 353 km, Istanbul’a 804 km
uzakliktadir.

Iige merkezi, Kayseri-Sivas karayolunun 15 km dogusunda kalmaktadir. Kayseri-Sivas
karayolundan gelen bu baglanti hatti yaklasik 44 km giineye inildiginde Kayseri-Malatya
karayoluna baglanir. Ana ulagim arteri olarak goriilen bu yol disinda kalan yollar diger yerlesim
yerlerine ulasan koy yolu niteligindedir.

Kayseri Havaalani Biinyan ilge merkezine yaklasik 40 km mesafededir.
[ige sinirlarindan Sivas demiryolu hatt1 gecmektedir.

Planlama alani; Biinyan kent merkezinin batisindaki Doganlar Mahallesi sinirlarinda yer almakta
olup kus ucgusu yaklasik 2 km mesafededir. Alanin komsusu olan parsellere ve yerlesik alanlara 2
adet asfalt nitelikli mahalle yolu servis vermektedir.
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C.PLANLAMA SURECI

1. MEVCUT DURUM TESPITi

1.1. Miilkiyet Yapisi

Imar Plan1 hazirlanan alan, Doganlar Mahallesinde 258.734,264 m? yiizolgiimlii 548 ada 84 parsel
ile 548 ada 75 parseli ve bosluklar1 kapsamaktadir. 548 ada 84 parselin miilkiyeti Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut idaresi Bagkanhigi'nda olup 548 ada 75 parselin
miilkiyeti ise Blinyan Belediyesindedir.

Harita 7: Miilkiyet Durumu

\I \\. .\;‘
N ,\.

548/84

= = = e NN
e = = e — \

1 MULKIYET DURUMU

GOSTERIM @ N
: Plan Onama Simn —1
] 1/5000
3 Gecekondu Onleme

; Bdlgesi Simin

] D Parseller

Tablo 3: imar Planina Konu Olan Parsellerin Durumu

Ada No Parsel No Nitelik Malik Alam (m?)
548 84 Ham Toprak Toplu Konut Idaresi Bagkanligi 230.905,73
548 75 Bahge Biinyan Belediyesi 19.096,33
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1.2. Arazi Yapisi

Planlama alaninin genel morfolojisini kuzey-kuzeybati ve kuzeydogu yoniinde siirekliligi de olan
yama¢ egimleri ile dik yamaglar olusturmaktadir. Alanm kuzeybatisindaki Biinyan Deresi
planlama alanin1 bu noktada sinirlandirmaktadir. Arazinin orta noktalarindan giiney-kuzey
uzamimli olarak gecen iki adet kuru dere yatagi bulunmaktadir.

Calisma alandaki yiikseklik giineye dogru gidildik¢e artmaktadir. Caligma alandaki en diisiik kot
kuzeydeki Biinyan Deresi civarinda 1275 metre, en yiiksek kot ise giineyde 1396 metredir. 127
metrelik bu kot farki 225 metrelik mesafede gerceklesmekte olup bu mesafedeki ortalama egim
ise %50’nin de iistiindedir. Ancak saha icerisinde egimin yer yer %15’in de altina diistiigii arazi
parcalar1 bulunmaktadir.

Harita 8: Morfolojik Durum
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1.3. Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Planlama alani; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii tarafindan 02.10.2025 tarihinde onaylanan “Kayseri ili Biinyan Ilcesi Doganlar
Mabhallesi Icerisinde Yer Alan, 24,36 Ha Alamin Imar Plamina Esas Mikrobilgeleme Etiit
Raporu’nda; “Onlemli Alan 2.3 (0OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar” ve “Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3):
Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler” olarak 2 kategoride degerlendirilmistir.

Raporun “Sonug ve Oneriler” kismindan 6zetle;

> Onlemli Alanlar 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Inceleme alammin  Jeolojisini  Tavsancidagtepe Formasyonuna ait kirectasi  birimler
olusturmaktadir. Inceleme alammin topografik egimi %%10-60 arasinda degismektedir.
Tavsancidagtepe Formasyona ait birimler nokta yiiklemeye gore diisiik dayanimli kayacg, tek eksenli
basing dayamim deneyine gore diisiik dayanimli kaya¢ grubundadir.

Kirectagi birimleri, ROQDye gore ¢ok kotii-kotii kaliteli kayac grubundadir.

Kirectaglarmmin cok kiriklt ve catlakl yapida olmast ve iist seviyelerde altere olmasi nedeniyle
inceleme alaminda yapilacak derin ve kontrolsiiz kazi ¢alismalarinda stabilite problemi
beklenebilecektir. Bu alanlar, iist kotlarda ve alan icinde goriilen serbest asili bloklardan gerek
statik gerekse dinamik kosullarda etkilenmesi miimkiin goziikmektedir. Ayrica bu alanlarda heyelan
tiirii duraysizlik problemi gozlenmemekle birlikte acilacak sevlerde stabilite probleminin meydana
gelmesi muhtemeldir. inceleme alaninda kompleks kiitle hareketleri sorunlart gozlenmistir. Elde
edilen veriler dogrultusunda inceleme alanmin da heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket)
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya diismesi vb.
kompleks kiitle hareketleri sorunlarimin miihendislik onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve
Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmigtir.

Bu alanlarda;

o Inceleme alamindaki zeminlerde oturma, sisme, tasima giicii vb. miihendislik problemlerine
yvonelik ayrintili calisma zemin etiidlerinde yapilarak gerek goriilmesi halinde yapilacak zemin
iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

o Inceleme alanim etkileyebilecek gomiilii, yan gomiilii, askidaki bloklar ya yerinde islah edilmeli
ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek
yvontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

» Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiikler hesaba alinarak tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapimali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

*  Mevcut stabil yapiyt bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacinilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.
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* Parsel simirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kacinilmali, mevcut sevler ve kazi sevieri uzun
siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile desteklenmelidir.

*  Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmall veya
tasittiridmalidir.

* Yol. altyapt ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

» Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yvapimalidtr.

* Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidr.

* Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapuun temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasuttirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tasima
giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alaminda uzman kisilerce onlem
projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

o Inceleme alami dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim dere
ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka DSI'den
giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Tiim alt yapr donamumlarimin (elektrik, su, vyol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncli/dayanimli gekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

* Her tiirlii yapulasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

» Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

o Inceleme alamimin jeolojisini Jura yash Tavsancidagtepe Formasyonuna ait birimler
olusturmaktadir.

s Inceleme alamimin topografik egimi > %60 arasinda degismektedir.

o Inceleme alaminda yiiksek acili sevlerin bulunmasi, kayalarin bol kirikli-catlakli olast ve
eklemler boyunca bir ¢ok siireksizlik icermesi, askida/ gomiilii,/yart gomiilii kaya bloklarinin
diisme riski olmasi nedeniyle bu alanlar Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3) Heyelan ve
Kaya Diismesi Riskli Bolgeler olarak degerlendirilmistir.
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Harita 9: imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiidii - Yerlesime Uygunluk Haritasi
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: Uygun Olmayan Alan 2 [UDA-2.3) |
] [Heyelan ve Kaya Oismesi Riskl Bolgeler]
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1.4. Ozel Kanunlara Tabi Alanlara iliskin Bilgiler

Kurum goriislerinde de belirtildigi tizere planlama alan1 sinirlar1 igerisinde herhangi bir sit alani, sulak

alan, milli park, dogal ve ekolojik yapisi korunacak alan, 6zel cevre koruma alani/bolgesi
bulunmamaktadir.
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icerisinde hazirlanacak olan Imar Plani igin goriis alnan kurumlar ve goriislerin yaz1 dzetleri

asagida verilmistir.

Tablo 4: Kurum Gériisleri ve Ozet Bilgileri

GELEN -
GORUSUN
R Ta‘r(ilezslaw KISA OZETI
S6z konusu alan ile ilgili olarak Idaremizce herhangi
1 BI"JNYAN BELEDIYE BASKANLIGI 15.05.2024/ |bir yatinm karar1 bulunmamakta olup, yapilacak
Imar ve Sehircilik Miidiirligii 8640 planlama c¢alismalan1 ile ilgili herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.
S P Yapilan incelemede; bahse konu planlama alaninin 383
2 ggé??g&gﬁ%?ﬁg;{?g? M 13.05.2024/ |sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca ilan
TabiatSVarhklarlm Koruma Genel Miidiirliizii 9435341 |edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi
£ kapsaminda kalmadig goriilmiistiir.
ENERJI VE TABH KAYNAKLAR Imar planlama calismalari yapmak igin goriis talep
3 ggﬁ;{;&lﬂi IPetrol Tasima A.S 092825327(4)1264/ edilen alanlarda, Kurulusumuza ait mevcut veya
Etiit ve Proje Daire Baskasnhgl e planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.
24,45 hektarlik proje alaninin, Genel Miidiirliigiimiizce
. ‘s verilmis ve yiiriirliikkte olan herhangi bir maden ruhsat
4 EZIIE(I;JNIL‘;E (';TIA BI KAYNAKLAR 07.05.2024/ |hakki ile ¢cakigsmali olmadig: tespit edildiginden, bahse
Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliizii 2024215373 |konu alanda imar plam yapilmasinda ve projenin
? £ gerceklestirilmesinde Genel Midiirliigtimiizce
herhangi bir sakinca bulunmadigina karar verilmistir.
Imar plan1 yapilacak bélge icin Dagitim Sirketinden
. . goriis sorulmus olup, yazzmiz ekindeki Dagitim
5 EEPI?:JNIL‘;EGTIA BI KAYNAKLAR 14.05.2024/ |Sirketine ait gorils yazisinda belirtildigi gibi Genel
TEDAS 13. Bolge Miidiirliigii (Kayseri) 1010878 |Midiirligiimiiz Elektrik Dagiim sebekesine ait
- Pol8 £ Y herhangi bir tesis bulunmadigindan, imar plani
yapilmasinda sakinca goriilmemistir.
ENERJi VE '}’ABﬁ KAYNAKLAR 08.05.2024/ Idarenizce yiiriitilecek planlama  caligmalarmin
6 |BAKANLLIGI 2'45 5 564 yapilmasinda Tesekkiiliimiiz ac¢isindan herhangi bir|
TEIAS 11. Bolge Miidiirliigii (Kayseri) sakinca bulunmamaktadir
PSR . . Alanim 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam ve 1/5000
7 EAAYIEEE}J?(%YUKSEHIR BELEDIYE 22.05.2024/ |nazim imar plan1 bulunmamaktadir. 23.10.2017
hna? ve Sehircilik Dairesi Baskanli1 11754 tarihinde onanan 1/25000 &l¢ekli nazim imar planinda
¥ & ise tarim alani ve mera alani olarak planlidir
KAYSERi BUYUKSEHIR BELEDIYE 19.07.2024/ Yapilan incelemeler neticesinde kurumumuza ait
8 [BASKANLIGI .l 6685 herhangi bir sulama alaninda ya da sulama projesi
Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanlig1 icerisinde kalmadig tespit edilmistir
Planlama ¢alismalarina iliskin i ve islemlerin; CDP'nin
¢
14.05.2024/ "7.20" numarali plan hiikkmii dogrultusunda CDP'nin
9'4 62002 koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri
. Lo ile ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri
KAYSERI. V.A.LILI-GI. et cercevesinde yiiriitiilebilecegi degerlendirilmektedir.
9 |Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Miidiirliigii Belirtilen tasinmaz dogal sit alanlar1 ve tabiat varliklari
kapsaminda degerlendirilmis olup 2863 sayil Kiiltiir ve
13.05.2024/ Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu geregi tabiat
9.469 193 varligr ya da dogal sit alani ile 6zel cevre koruma
bolgesi statiisiinde bulunmamaktadir.
Miidiirligiimiiz ~ kayitlarinda  yapilan  inceleme
10 KAYSERi VALILiGi 23.06.2025/ |neticesinde, mezk{ir tasinmazlarin bulundugu alanda
11 Afet ve Acil Durum Miidiirligii 1387323 |7269 sayil1 Kanun uyarinca alinmis Afete Maruz Bolge

Karar1 bulunmamaktadir.

18



KAYSERI iLi, BUNYAN ILCESi, DOGANLAR MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Plan A¢iklama Raporu

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Doganlar Mahallesinde bulunan 548 ada, 75 ve 84

11 KAYSERI VALILiGi 10.05.2024/ |parsel numaral tasinmazlar, 2634 sayili kanun uyarinca

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii 5104780 |Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile
Turizm Merkezlerinin igerisinde yer almamaktadir.

12 KAYSERI VALILiGi 11.07.2024/ |Yazida belirtilen taleplere uyulmas: gerekmekte oldugu
11 Milli Egitim Midiirliigi 110097382 |ifade edilmistir.

13[KAYSERI VALILIGI 08052024 | L s yapimasnds. Midurligimis
11 Saghk Midrlugii 243289696 tarafindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.
KAYSERI VALILICGi 07.05.2024/ Giizergahlarda Bakanhigimiz .yetklsl .ka[.).samllnda

14 s . ve Teknoloi Miidiirliizii 5741900 mevcut veya devam eden Organize Sanayi Bolgesi ve

anayl ve feknolop Mucuriugt Endiistri Bolgesi Projesi bulunmamaktadir.
Yerinde yapilan Etiit calismasinda 5403 sayili Toprak

15 KAYSERI VALILiGi 30.09.2024/ |Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun Tanimlar
1l Tarim ve Orman Miidiirliigii 15986941 |baslikli 3. Maddesinin i bendinde bahsedilen "Tarim

dis1 alanlar” tanimi icerisinde oldugu tespit edilmistir.
KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGH Ta Koo, ang i L ol
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii | 28.05.2024/ . Y . gersnd
16 el .. kalmadigi, alanda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
Kayseri Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge 5197030 < . R
b e e varligl olarak tescil kaydi bulunan herhangi bir
Kurulu Miidiirliigi - e
taginmaz yer almadigi tespit edilmistir.

17 Zﬁ{;i&iﬁ:ﬁg%ﬁ#&gﬁ%ﬁ: Isisleri 0.05.2024/ |So6z konusu mahallelerde bulunan parsellerde NATO
O <ary < 431565  |akaryakat boru hatt1 ve tesisleri bulunmamaktadir.
Isletme Baskanlig1

S = Planlama sahasi icerisinde bakanligimiz
MILLI SAVUNMé Bé E(ANLIGI 08.05.2024/ |sorumlulugunda bulunan askeri alan, ANT akaryakat
18 |Lojistik Genel Miidiirligii . . . .
Sivas insaat Emlak Bolee Baskanliat 3516270 |boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge, askeri
i g ¥ & giivenlik bolgesi bulunmadig: tespit edilmistir.
TARIM VE OI.{MAN BAKANL.IGI 24.05.2024/ |Kurum goriisiinde belirtilen dere yataklari ve taskin
19|Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii . . . . .
. bl oo 4652374  |sahalarina riayet edilmesi talep edilmektedir.
12. Bolge Midiirliigii
TARIM VE ORMAN BAKANLICI Inceleme ve degerlendlrme netlce.smde bahse konu
20|Doga Koruma ve Milli Parklar Genel 09.05.2024/ |planlama sahasi dahilinde yetki ve sorumluluk
Mii%liirlii“ii 14194462 |alammizda kalan herhangi bir statiilii korunan alan ve
& tescilli sulak alanin bulunmadig: tespit edilmistir
Projesinin orman sayilan alanlara isabet etmedigi tespit
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI edilmis olup; bahse konu faaliyetin gerceklesmesinde
bt s 30.05.2024/ ; .
21|0Orman Genel Miidiirliigii 11968485 kurumumuz  agisindan  herhangi  bir  sakinca
Kayseri Orman Bolge Miidiirliigii bulunmadigina dair diizenlenen Inceleme Raporu
yazimiz ekinde sunulmustur.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI SE)Z konusu planlama alani; Biinyan-Kd&priibasi 11 Yolu
e oo 17.05.2024/ |giizergahimiza yaklasik 750 metre mesafede olup imar
22|Karayollar1 Genel Miidiirliigii . . -
. e 1529451 |plani ¢alismalarina ilave edilecek herhangi bir husus
6. Bolge Miidiirliigii
bulunmamaktadr.
Ilgi yazilarmiz ve ekleri incelenmis olup, soz konusu

23 ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI | 31.05.2024/ |alanlarda Bakanligimiz Altyapt Yatiimlari Genel

Altyap1 Yatirnmlar1 Genel Miidiirligii 1922531 |Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje
caligmas1 bulunmamaktadir
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI Soz konusu alan iizerinde herhangi bir tasinmazimiz ya
DDY isletmesi Genel Miidiirliigii 07.05.2024/ Isu & rhang SMMAazImiz y
24 . e e da projemiz bulunmadigindan, Tesekkiiliimiizce
TCDD 4. Bolge Miidiirligii (Sivas) Emlak 884091 i
P herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Servisi Miidiirligii
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI Gene} Mudurlugumu; goruslerl talep edllmek5121n
. ot e 08.05.2024/ |sureti Ek'te yer alan Ilgi (d) yaz1 kapsaminda islem
25|Sivil Havacilik Genel Miidiirligii AN .. .
77943 yapilmas: hususunda bilgilerinizi ve geregini arz

Havaalanlar1 Daire Bagkanlig1

ederim.
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3. ESiK SENTEZI

Planlama caligmalarina althik teskil etmesi amaciyla fiziksel ve ¢evresel sinirlamalar1 gosteren bir
esik sentezi hazirlanmistir. Bu senteze gore; yOnetimsel ve sosyo-ekonomik esiklerin ve
smirlayicilariin bulunmadigr alanda; dere yatagi, taskin sahasi, yap1 yasakli alan gibi gelisimi
kisitlayic1 goriisler/etiitler ile egimli arazi parcalarina bagli olarak ortaya cikan fiziksel
smirlayicilar bu alanda bulunmaktadir.

Alinan goriislerle birlikte yapilagsmay1 yonlendirici karar olarak degerlendirilen Jeolojik-Jeoteknik
Etiitler de bu kapsamda dikkate alinmis ve genel morfolojik durum ile birlikte esik sentezine
yansitilmistir.

Planlama alaninda kentsel gelismeyi kisitlayici niteliklerde olan esikleri, yasal ve fiziksel
smirlayicilar olarak ikiye ayirmak miimkiindiir.

> Yasal Smirlavicilar;

Bu baslik altinda mevzuatin 6ngordiigii kapsamda imar planina esas olarak alian kurum goriisleri
Oonemli yer tutar. Alinan goriislerde; dere tagkin sahasi gibi sinirlayicilar: olan kurum verileri ile
jeolojik etiit kapsaminda yerlesmeye kapatilan arazi parcalar1 bulunmaktadir. Yasal simirlayicilari
olan ilgili kurum goriisleri ve kapsamlari su sekildedir.

 Taskin Sular, Yer Alti Sulari, Sular ve Sulanabilir Araziler kapsaminda; DSI Etiidii
DSI tarafindan verilen kurum goriisiine gore, alanmn bat1 sinirinda ve orta kesimlerinde
birer adet dere yatagi ve alanin kuzey sinirlarinda Biinyan Cay1 bulunmaktadir. Alinan
kurum goriisiinde;

“...Biinyan Cayt boyunca yatak ekseninden itibaren sagl sollu 35'er metre olmak iizere
toplamda 70 metrelik bir bandin dere yatagi ve taskin alani olarak korunmast,

1 nolu Kuru Dere boyunca dere yataginin yatak ekseninden itibaren sagl sollu 5'er metre
olmak tizere toplamda 10 metrelik bir bandin dere yatagi ve taskin alani olarak korunmasi,

2 Nolu Kuru Dere boyunca dere yataginin yatak ekseninden itibaren sagli sollu 5'er metre
olmak iizere toplamda 10 metrelik bir bandin dere yatag: ve tagkin alani olarak korunmasi
ve imar disinda tutulmasi, dere yatagina da herhangi bir miidahalede bulunulmamasi
gerekmektedir.” denilmistir.

o Imar Plamina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit;
Alana iligkin olarak hazirlanan Mikrobdlgeleme Etiidiinde sakincali alan olarak

degerlendirilerek Biinyan Deresi boyunca “Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler”
kapsaminda yerlesime kapatilan Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3) bulunmaktadir.
Bu alanlara iliskin gorsellestirme esik sentezi lizerinde de verilmistir.

> Dogal/Fiziksel Sinirlavicilar;

» Egimli Alanlar
Alanda, dogal kaynaklar ve cevresel degerler kapsaminda esik olusturabilecek nitelikte
fiziksel smirlayici olabilecek egimli arazi parcalar1 da bulunmaktadir. Arazideki ortalama
egim %?25’ler civarinda olup %50’nin de iizerine ¢iktig1 genis arazi parcalar ile kayalik
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alanlar da bulunmaktadir. Stireklilik arz eden bu tiirdeki yiiksek egimli arazi pargalari ile
kayalik alanlar esik sentezinde dogal/fiziksel kisitlayici olarak degerlendirilmis olup dik

yamaglar olarak gosterilmistir.

* Dere Yataklar: ve Taskin Sahalart
Hem kurum goriislerinde belirtildigi hali ile hem de dogal kaynaklar ve cevresel degerler

kapsaminda esik olusturabilecek veya fiziksel sinirlayici olabilecek nitelikte mevsimlik

akis gosteren iki dere yatagi ile Biinyan Deresi yatagi ve taskin sahalarina iligkin

gorsellestirme esik sentezi lizerinde gosterilmistir.
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4. GECEKONDU ONLEME BOLGESI ILANI
Kayseri ili, Biinyan Ilcesi, Doganlar Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan 258.734,264m?’1ik alan

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planl

arsa iiretimiyle bu arsalarda konut yapilabilmesi ve ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek standartlarda

kentsel bir alan olusturulmas1 amaciyla 02.05.2025 tarih ve 823752 sayili Toplu Konut Idaresi

Bagkanligi Baskanlik Oluru ile “Kayseri Ili, Biinyan Ilcesi, Doganlar Mahallesi 1 No’lu

Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama alani; 1/5000 6lgekli halihazirim K35-B-17-B paftasinda, 1/1000 6lcekli halihazirn ise
K35-B-17-B-1-A, K35-B-17-B-1-B, K35-B-17-B-1-C, K35-B-17-B-1-D paftalarinda olmak

tizere toplam bes (5) pafta icerisinde yer almaktadir.

Tablo 5: Doganlar Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesi Stmir1 Koordine Ozet Tablosu

UTM 3 DERECE-ITRF 96 DiLiM NO: 36
el T x [y T x v [ w
1 |485113.118|4 301 752.811| 52 [485513.719(4 301 283.903| 103 [485 525.430|4 301 116.206
2 |485124.541(4 301 753.499| 53 |[485532.673[4301291.068| 104 |485508.472|4 301 057.410
3 [485125.149(4 301 743.399| 54 |485550.593|4 301 293.765| 105 |485 496.9344 301 032.680
4 |485142.446[4 301 686.458| 55 [485610.001|4 301 303.090| 106 |485 483.9484 301 028.132
5 [485151.628[4 301 706.023| 56 |485608.073|4 301 312.600| 107 |485 474.203|4 301 035.288
6 [485175.931[4301713.051| 57 [485578.531|4301313.976| 108 |485427.872(4 301 042.303
7 |485209.319[4 301 709.651| 58 |485566.553|4 301 345.564| 109 485 392.908|4 301 049.204
8 [485247.585[4 301 704.635| 59 |485623.484|4 301 389.494| 110 485 385.075(4 301 053.723
9 [485269.413[4 301 682.433| 60 |485594.573|4301392.111| 111 |485 355.178|4 301 058.869
10 |485276.626[4 301 645.972| 61 |485595.313(4 301 400.343| 112 |485 322.575|4 301 066.637
11 |485285.607(4 301 615.248| 62 |485621.715(4 301 398.131| 113 |485 282.491|4 301 064.067
12 |485317.670[4 301 591.434| 63 [485636.512|4 301 390.115| 114 |485 283.058|4 301 102.727
13 |485385.946(4 301 567.876| 64 |485657.340(4 301 375.663| 115 |485267.952|4 301 110.774
14 |485410.453(4 301 545.661| 65 [485681.336|4 301 368.415 116 |485238.559|4 301 087.255
15 |485398.617(4 301 538.867| 66 [485688.494|4 301 359.788| 117 |485225.882|4 301 119.864
16 |485381.198(4 301 552.715| 67 [485698.519|4 301 349.258| 118 |485220.712|4 301 143.275
17 |485358.329(4 301 565.300| 68 |485702.371(4 301 343.195| 119 |485 254.949|4 301 163.328
18 |485312.995(4 301 586.361| 69 |485712.212(4 301 328.717| 120 |485 243.340|4 301 186.297
19 |485280.664(4 301 611.915 70 |[485719.829(4 301 311.491| 121 |485230.784|4 301 178.884
20 |485274.026|4 301 629.269| 71 485 723.940(4 301 304.158| 122 (485 188.297(4 301 214.588
21 |485239.883|4 301 563.346| 72 [485738.642(4 301 284.165| 123 (485 189.401(4 301 217.956
22 |485268.628|4 301 491.067| 73 |485734.351|4 301 280.333| 124 (485 160.123(4 301 238.758
23 |485283.028(4 301 412.097| 74 |485718.713(4 301 297.846| 125 (485 170.605|4 301 250.542
24 |485348.481|4 301 410.117| 75 |485709.135|4 301 308.357| 126 [485 143.516(4 301 287.147
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25 |485381.234|4 301 410.317( 76 |485690.018]4 301 282.656( 127 (485 122.200(4 301 270.337
26 [485380.657(4 301 388.593( 77 |485706.391(4 301 271.799( 128 [485 079.918]4 301 301.522
27 |485374.453(4 301 343.361 78 [485702.639(4 301 269.384( 129 (485 056.788(4 301 313.658
28 [485372.300(4 301 315.769 79 (485 694.325(4 301 248.459( 130 (485 051.258(4 301 304.537
29 [485373.450(4 301 300.252 80 (485 713.893(4 301 242.406( 131 (485 016.945(4 301 312.377
30 ([485386.272(4 301 296.167 81 [485745.747(4 301 210.904( 132 (484 983.904(4 301 313.287
31 |485388.813|4 301 321.138 82 [485753.619]4 301 205.996( 133 (484 956.258(4 301 319.500
32 [485389.446(4 301 340.313 83 [485758.617(4 301 208.639( 134 (484 910.160(4 301 313.188
33 |485397.037|4 301 337.806| 84 |485 762.065]|4 301 207.055 135 (484 869.330(4 301 297.132
34 [485391.933(4 301 322.334 85 [485780.029(4 301 214.081| 136 (484 829.243(4 301 265.609
35 |485397.919|4 301 320.237| 86 |485 778.689]4 301 205.485( 137 (484 805.509(4 301 370.954
36 [485399.964(4 301 315.895 87 [485749.459(4 301 192.105( 138 [484 810.704|4 301 458.954
37 [485424.772(4 301 286.802 88 (485 745.357(4 301 172.855 139 (484 809.081(4 301 506.039
38 [485413.123(4 301 276.798| 89 485 732.346(4 301 183.327| 140 [484 814.601(4 301 524.873
39 (485404.415(4 301 260.672( 90 (485 725.128(4 301 191.584( 141 (484 814.236(4 301 527.599
40 |485395.226|4 301 243.968| 91 |485 723.348]4 301 199.334( 142 (484 887.584(4 301 557.412
41 [485387.069(4 301 242.370 92 |485712.437(4 301 212.625( 143 |484 934.901(4 301 579.996
42 |485375.54014 301 248.843 93 (485 698.825|4 301 224.859| 144 (484 978.420(4 301 593.273
43 (485309.092(4 301 213.544( 94 |485673.423(4 301 234.818( 145 |484 991.328]4 301 598.436
44 1485 383.392|14 301 185.869 95 |485 655.908]4 301 236.039( 146 (485 016.038(4 301 620.196
45 |485397.323|4 301 206.186( 96 [485 615.318]4 301 228.680( 147 (485 041.052(4 301 638.569
46 (485404.928(4 301 214.482 97 485 605.412(4 301 254.027| 148 [485 058.201(4 301 652.215
47 |485415.74714 301 223.977( 98 [485598.593]4 301 261.943( 149 (485 081.252(4 301 670.471
48 [485431.672(4 301 247.082 99 [485558.131(4 301 236.799( 150 (485 098.585(4 301 688.727
49 [485462.702(4 301 293.643( 100 [485561.544(4 301 231.686( 151 [485 108.608|4 301 710.184
50 ([485479.822(4 301 272.217( 101 [485501.131{4 301 169.534( 152 (485 114.140(4 301 732.128
51 |485488.927]|4 301 269.926( 102 (485 533.317(4 301 147.849
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Harita 11: Biinyan ilcesi, Doganlar Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesi Simir1 Krokisi
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BUNYAN ILCESI

DOGANLAR MAHALLESI

1NOLU GEGEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
GOSTERIM

G.OB. SINIRI

UTM 3 DERECE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO:36
Alan =258,734.264 m? (25 87 Ha) K

Dosya No :38.02.03.1
Olgek: 1/4000

TOPLU KONUT |DARESI BASKANLIGI
tarafindan  diizenlenen Kayseri ili Banyan fgesi
Doiianlar Mahallesi | Nolu Geeekondu Onleme Balgesi
Sinir onamast incelenmis olup, uygun gériilerek 775
sayih Geeekondu Kanunu ve Uygulama Yénetmeligi
hikiimleri uyarinca onandi.

A
D2 5025 825151

T
GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TOPLU KONUT IDARESI BASKANI

Harita 12: Bunyan flcesi, Doganlar Mahallesi Gecekondu Onleme Bolges1 Uydu Goriintiisii

548/84

GOSTERIM

Plan Dnama Simn
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TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGI

5. MER’i PLANLAR
5.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama Alani, Kayseri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinin K35 paftasinda “Tarim Alani”
ve “Mera Alan1” gosterimiyle planhdir.

Harita 13: 1/100.000 Olcekli Kayseri Cevre Diizeni Plamindaki Durumu

5.2.1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinin K35-B4 paftasinda “Tarim Alan1” ve “Mera
Alan1” gosterimiyle planhdir.

Harita 14: 1/25.000 Olcekli Nazzim imar Planindaki Durumu
1 P i T
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5.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
Bu alanda herhangi bir Nazim Imar Plam ve karar1 bulunmamaktadir.
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D.NAZIM iMAR PLANI

Kayseri 1li, Biinyan Ilgesi, Doganlar Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 258.734,264 m?’lik
alan; gecekondulasma egilimlerinin dnlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi,
planli arsa iiretimiyle bu arsalarda konut yapilabilmesi ve cagdas ozelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 02.05.2025 tarih ve 823752 sayili Toplu
Konut Idaresi Baskanligi Bagkanlik Oluru ile “Kayseri ili, Biinyan ilcesi, Doganlar Mahallesi 1
No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanligi’nca
yiiriitiilen sosyal konut ve arsa tahsis projeleri kapsaminda, konut kullanimli tahsise hazir imar
parsellerinin ve donati alanlarinn iiretilebilmesi i¢in Gecekondu Onleme Bolgesi ilan edilen alan
smirlart icerisinde alinan kurum goriisleri dogrultusunda, planlarin kademeli birlikteligi ilkesini
ve plan biitiinliiglinii saglamak amac1 ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6. 7. ve 20.
maddelerine dayanilarak imar plan1 hazirlanmistir.

Bu kapsamda 1 No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi icindeki kadastro yollar1 ve tescil harici
bosluklar da dahil edilerek 548 ada 75 parsel ve 548 ada 84 no’lu kadastro parsellerde olmak iizere
241.528,315 m?’lik alanda planlama ¢alismasi ylriitiilmiistiir.

1. GENEL KARARLAR

Planlama alaninda, alanin konum ve 6zellikleri belirlenerek fiziksel analizler yapilmis ve 775
sayith Kanun ile 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri cercevesinde planlama
caligmalar yiiriitiilmiis olup;

e Bu plan calismasiyla dogal ve yapay esiklere uyum saglanmis, arazi egimi ve planin
grafik biitiinligii de gozetilerek planlama caligmalar1 tamamlanmustir.

e Planlama alaninm Biinyan kent merkezine ve meri imar planina olan yakinligi, kullanim
kararlarinda oncelikli olarak degerlendirilmistir.

e Imar Planina konu edilen alanda ihtiya¢ duyulan donat: alanlar1 Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen standartlar dogrultusunda ayrilmistir.

e Plan kapsaminda “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani” ve “Orta Yogunluklu
Gelisme Konut Alan1” 6nerilmis ve gelecek niifus kapsaminda ihtiya¢ duyulan donati
alanlar1, yakin gevre iliskileri ve komsulugunda bulunan Nazim Imar Plam kararlar1 da
dikkate alinarak ayrilmistir.

¢ Konut kullanimlar1 basta olmak iizere, biiyiik alan kullanimlarinin tamamina yetecek ve

bu fonksiyonlarin en uygun seviyede calismasini saglayacak diizeyde ulasim akslar1
planin komsulugundaki yapili cevreye ve altyapiya uygun sekilde onerilmistir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar siirecinde Cubuk
kent biitiinii Nazim Imar Planinda Toplu Konut Alani olarak planli olan bu araziler, aliman kurum
goriigleri ve cevresel analizler dogrultusunda; Gelisme Konut Alani, Belediye Hizmet Alani,
Egitim Alani, Ibadet Alani, Kamu Hizmet Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Park ve Yesil Alan, Saglik
Alani, Sosyal Tesis Alani, Teknik Altyap1 Alani, Ticaret ve Yol Alanlar: seklinde planlanmustir.
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Imar Planm1 hazirlanan bu alanda; morfolojik durum ve cevresel baglantilar gbz oniine alinarak
ulasim ag1 kurgulanmis ve alan i¢i ulagim i¢in 10 metrelik tasit yollar1 ¢oziimlenmistir.

2. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Planlama alanindaki niifus ve yogunluk kararlari; alanin ¢alisma ve yerlesim yerlerine olan
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mesafesi, yasayacaklarin sosyo-ekonomik yapist ve mevcut arazi stokuna gore verilmistir.

Nazim Imar Plan1 hazirlanan 24,15 hektar bityiikliigiindeki alanda:

* Biitiin planlama alanim kapsayacak sekilde, yapilmas1 planlanan konut alanlar1 ile donatilarin
alam1 hesaplanarak (yol, ticaret, su yiizeyi ve agaclandirilacak alanlar da hesap dist
birakilarak) briit yogunluk kararlar1 verilmistir. Miistakil parsellerin oldugu kesimlerde
Diisiik Yogunluklu Konut Alani karar1 verilirken planlama alaninin dogusundaki bir kisim

alan iizerinde Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani karar1 verilmistir.

Tablo 6: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Niifus Hesaplar

Alan Meri Plandaki Yogunluk Plan
Kullanim (ha) Briit Yogunluk Kabulii Niifusu
(kisi/ha) (kisi/ha)
Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alam
(51-120 kisi/ha) — Etap 1 10,82 - 35 595
Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alan
(121-250 kisi/ha) — Etap 2 4,68 - 125 585
TOPLAM 15,50 1180
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3. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Hazirlanan Nazim Imar Plani ile;

* Arazi yapisma gore diizenli yapilagmanin desteklendigi, diisiik ve orta yogunluklu
yapilasmaya uygun konut adalart ile birlikte bir makroform olusturulmus ve ulasim ag1 da
bu cercevede ¢oziilmiistiir.

o Imar Plani kararlari ile artan niifusun ihtiyacinin iizerinde park ve yesil alan 6nerilmistir.

* Konut bolgelerine hizmet edecek sekilde; Belediye Hizmet Alani, Egitim Alani, Ibadet
Alani, Kamu Hizmet Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Park ve Yesil Alan, Saglik Alani, Sosyal

Tesis Alani, Teknik Altyap1 Alan1 ayrilarak planlanan niifusun hizmet ihtiyaci
karsilanmistir.

Imar plam hazirlanan 24,15 hektarlik planlama alaninin tamanu yasal ve fiziksel sinirlayicilar
cercevesinde “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanmi”, “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut
Alant” ve donat1 alanlar1 olarak tasarlanmistir.

Kayseri ili, Biinyan Ilcesi, Doganlar Mahallesi 1 No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plam i¢in hazirlanan alan dagilim asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 7: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Alan Dagihm

. ALAN
KULLANIM TURU
m? %
Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alant 58.762,70 24,33
Konut Alanlar: — -
Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani 25.425,07 10,53
Ticaret Alan1 3.323,21 1,38
Kentsel Calisma Alanlari Belediye Hizmet Alam 1.996,51 0,83
Kamu Hizmet Alani 840,44 0,35
Egitim Alam 9.624,31 3,98
Saglik Alani 1.747,66 0,72
Sosyal Altyap: Sosyal Tesis Alan1 2.061,17 0,85
Kiltiirel Tesis Alani 966,15 0,40
ibadet Alani 1.324,04 0,55
. Park ve Yesil Alan 42.735,94 17,69
Acik ve Yesil Alanlar "
Agaclandirilacak Alan 62.732,71 25,97
Teknik Altyap: Alant 2.616,61 1,08
Ulasim ve Teknik Altyapi Su Yiizeyi 125,58 0,05
Yollar 27.246,22 11,28
TOPLAM 241.528,32 100,00

Nazim Imar Plan1 alan dagilimma bakildiginda, planlama alanindaki en biiyiik kullanimin %34,86
ile gelisme konut alanlarinda oldugu goriilmektedir. Ardindan %25,97 ile agaclandirilacak alan ve
%17,69 ile park ve yesil alan kullanim gelmektedir.

Planlama alanindaki donatilarin konumlar1 ve fonksiyonlar1 belirlenirken; topografik esiklere,
meri plandaki mevcut ve Oneri kentsel donatilara olan uzakliklara, yasamasi 6ngoriilen niifusun
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biiytikliigline ve kamusal alandaki kullanim ihtiyaclarina dikkat edilmis ve en yiiksek diizeyde
fayda saglanabilmesi i¢in ¢coziimler iiretilerek kullanim kararlar1 verilmistir.

Planlama calismasmin yapildig1 alanda asgari alansal biiyiikliikler egitim tesisleri haricinde tam
olarak saglanmakla beraber tiim donati tiplerinin proje icerisinde yer se¢cmesinin miimkiin
olmamasi ve egitim gibi hizmetlerin en azindan bir mahalle dl¢eginde belirlenebilecegi 6ngoriisii
ile erisim mesafeleri ve donatilarin ingaat alan1 yogunluklar1 g6z oniinde bulundurularak ihtiyacin
da iizerinde Ikogretim Tesisi Alam1 ayrilmis ve gerek projelendirilen gerekse yakin cevredeki
komsu donati alanlarinda hesaplanan niifus icin verecegi hizmetlerin de bu kapsamda yeterli
olacagi ongoriilmiistiir. Dolayisiyla plan niifusuna gore kii¢iik bir alan olarak ayrilmasi gereken
ancak minimum alan biiytikliigiinii de saglayamayan ve ayni zamanda dogusundaki meri planinda,
yeter sayida bulunan ortaokul ve lise gibi kullanimlar, yukarida agiklanan plan kurgusu
cercevesinde bu plan kapsaminda ayrilmamustir.

Harita 16: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
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