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TUNA SEHIRCILIK

KAYSERI iLi MELIKGAZI iILCEST KAYABAG MAHALLESI
9480 ADA 34 PARSEL GES ALANI NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ TANIMI

Kayseri Ili, Melikgazi ilgesi, Kayabag Mahallesi, Altas Mevki 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Planinin K35A14A-K35A14B paftalarinda;

Y=471536-471915,

X=4 305 945-4 306 065;

koordinatlar1 arasinda kalan 9480 ada 34 parsel 1/25.000 Nazim Imar Planinda “Tarim
Alan1” olarak planl olup, alanin 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 Uygulama Imar Plan
bulunmamaktadir. Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama Alani (Giines Enerji Santrali) olarak

planlamasi talep edilen alan yaklasik 3 ha. biiytikliigiindedir.

RESIM-1: Kadastro ve Uydu goriintiisii
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2-MULKIYET DURUMU VE KONUMU

Planlama alani; tapuda Melikgazi ilcesi, Kayabag Mahallesi, Altas Mevkiinde, tarla

vasfinda 9480 ada 34 parsel, cevresinde yapilasma olmayan bir arazidir.
3-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Melikgazi Belediyesi parsel sahibinin talebine istinaden s6z konusu alanin Giines
Enerji Santrali kurulabilmesi amaciyla Enerji Uretim Dagitim ve Depolama Alani olarak

planlanmasini istemektedir.
4-PLANLAMA ALANINA ESAS KURUM GORUSLERI

Kayseri il Tarim ve Orman Bakanlig1 7. Bélge Miidiirliigii 21806951 sayili yazisinda
Kayseri ili, Melikgazi ilcesi, Kayabag Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 9480 ada 34
numarali parselde GES yapimi talep edilmistir. Talebiniz degerlendirilmis olup,5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 13.maddesinde bulunan "Mutlak tarim
arazileri, 6zel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri disinda kalan tarim
arazileri; toprak koruma projelerine uyulmasi kaydi ile valilikler tarafindan tarim disi
kullanimlara tahsis edilebilir." hiikkmii dogrultusunda, Bakanligimizin 22.07.2025 tarihli ve
E-58125898-020-20021658 sayili Olur'lariyla uygun gorilmiistiir. Verilen bu izin,
09.12.2017 tarih ve30265 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak yiriirlige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12' nci
maddesinin 8'inci fikras1 geregi,"Arazi kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden
itibaren iki y1l igerisinde, tarim dis1 amach kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal
amach yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen izinler
amaci disinda kullanilamaz. Amaci disinda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20
ve 21linci maddelerine gore islemler yapilir." hiikmii dogrultusunda hareket edilmesi
hususunda; “denilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigl Dogal Gaz iletim 3. Bolge Miidiirliigii
13.05.2025 tarih ve E.3113723/17764 sayil yazisinda oOzetle “... Bu baglamda, yapilan
inceleme neticesinde, s6z konusu parsel icerisinde ve teknik emniyet mesafeleri dahilinde
Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru hattimizin/tesisimizin
bulunmadig1 tespit edilmis olup bahse konu parselde s6z konusu “Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam1 (GES Alanm1)” amagh imar plani yapilmasinda
Kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

EUAS E- 1330783 sayili yazisindan 6zetle “...séz konusu parselde herhangi bir

tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan goériisiimiiz bulunmamaktadir.” denilmistir.
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T.C. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii E-3093889 sayili
yazisinda Ozetle ... Yapilan incelemeler neticesinde bahse konu parselde Kurumumuza ait
herhangi bir tesis bulunmadigi anlasilmis olup, planlanan '"Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi(GES Alam)" yapilmasi icin Tesekkiiliimiiz mevzuatlari
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

T.C. Genglik ve Spor Bakanlhigi Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
26.05.2025 tarih ve E-11019036 sayil1 yazisindan 6zetle “...bahse konu taginmazlarin sahis
miilkiyetinde oldugu, planlama sinirlarn icerisinde Idaremize ait herhangi bir tesisimizin
olmadig1 tespit edildiginden yapilacak plan c¢alismalarina Kurumumuzca bir sakinca
gorilmedigi husunda;...” denilmistir.

Devlet Hava Meydanlar: isletmesi Genel Miidiirliigii E-48020 sayili yazisindan

”

ozetle ”... Kayseri Havalimaninin yaklasik 6NM giineydogusunda yer alan parsellerde
planlanan (GES) projesinin yerden 20 metre yiiksekligi asmayacak sekilde tesisi halinde,
ICAO Dokiiman 8168 Cilt-II kriterlerine gore mevcut aletli ucus usulleri ile Genel
Midirliigiimiizce tasarlanarak AIP'de yayinlanmis usullerin minimalari ile Kurulusumuz
sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri ac¢isindan olumsuz etkisinin
ongorilmedigi degerlendirilmektedir. 20 metre yiiksekligi asacak planlama yapilmasi
durumunda ise Kurulusumuzdan gorus alinmasi gerekmektedir. “denilmistir.

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI Strateji Gelistirme Baskanhgi E-

{

331129 sayil yazisinda ozetle “..Bununla birlikte, s6z konusu alandaki olasi tarim
arazilerinin, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilan edilen
Biiyiik Ova Koruma Alanlar igerisinde kalmasi durumunda ise, ilgi Kanunun 14 {inci
maddesine gore tarim disi kullanimlari icin kamu yarar1 karar1 alinmasi gerekmektedir.;
“denilmistir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii 12.05.2025 tarih ve E.12482878
sayil1 yazisinda 6zetle “...Bu ¢ercevede s0z konusu enerji yatiriminin CDP'nin "8.19.5 Enerji
Uretim Alanlar1 Ve Enerji plan hiikmiinde enerji yatinminin cesidine gore (RES,Iletim
Tesisleri” GES...) belirtilen alan biiytikliikleri ve kurulu gii¢ degerlerinin iizerinde
olmasi durumunda Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planinda diizenleme yapilmak tlizere Bakanligimiza basvurulmasi gerekmekle birlikte,
yatirim Kapasitesinin "8.19.5 Enerji Uretim Alanlart Ve Enerji Iletim Tesisleri” nolu plan
hiikmiinde belirtilen degerlerin altinda olmasi1 durumunda, ¢evre diizeni planinda

degisiklik yapilmasina gerek olmaksizin 8.19.5.2 maddesinde yer alan yer se¢imi

kriterlerinde belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla basta Tarim ve Orman Bakanlig1
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olmak iizere ilgili tim kurum/kuruluslarin gorisleri ve EPDK'dan alinacak izin

dogrultusunda alt 6l¢ekli planlarin yapilabilecegi hususunda;” denilmistir.

Kayseri ve Civar Elektrik Tiirk A.S. C3200-171- sayil yazisinda 6zetle “...S6z
konusu alan tizerinde Sirketimiz elektrik dagitim sebekesine ait bir unsur bulunmamakta
olup yapilacak olan ilave imar Plani icin herhangi bir sakinca gériillmemektedir..” denilmistir.

T.C. Kayseri Il Saghk Miidiirliigii 14.05.2025 tarih ve E-276204369 sayil1 yazisinda
ozetle “..Kurum ve Kuruluslardan gerekli izinler alinmasi, ¢evre ve insan sagligina zarar
verilememesi icin ytrurliikte olan mevzuat kapsaminda faaliyet yirttilmesi kosullariyla,
imar plani hazirlanabilecegi; hususunda edilmistir.” denilmistir.

T.C. Kayseri Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii E. 6719871 sayili yazisindan
ozetle “Ilgi'de kayith yazinizda bilgileri verilen ilimiz Melikgazi ilgesi, Kayabag Mahallesinde
bulunan 9480 ada ve 34 parsel numarali tasinmaz, 2634 sayili kanun uyarinca Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezlerinin icerisinde yer almamaktadir.”
denilmistir.

Kayserigaz 09.05.2025 tarih ve 2025/2813 sayili yazisinda 6zetle”...s6z konusu
alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakla birlikte imar plani yapilmasinda kurumumuz
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

KASKI E-67254 sayil yazisinda dzetle “... Ilgi (a) yazimiz ile Kayseri ili Melikgazi ilcesi
Kayabag Mahallesinde bulunan 9480 ada 34 parsel numarali tasinmazda yapilacak olan
calisma nedeniyle kurum goriisii istenmistir. Bahse konu tasinmazlarda yapilacak olan
calismaya iliskin Genel Miidurliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmistir.

Kayseri Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirlugii E-6793814 sayili
yazisinda ozetle ”... Dosyasinda yapilan incelemede ilgi (b) yazida belirtilen 9480 ada, 34
parselin yakin ¢evresinin Miidurliigiimiiz uzmanlar: tarafindan daha 6nceden incelendigi ve
ilgi (a) yazimiz ile kurum goriisiiniin verildigi anlasilmis olup s6z konusu parselde yapilacak
hafriyat calismalari sirasinda herhangi bir buluntuya yada kalintiya rastlanmasi durumunda
2863 sayili yasanin 4. maddesi uyarinca c¢alismalarin durdurularak en yakin Miize
Miudirligine veya kdoyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine haber
verilmesi kosuluyla Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani(Lisanssiz
2000 Kw-Giines Enerji Santrali) olarak imar plani hazirlanmasinda yapilmasinda 2863 sayili

Yasa ve ilgili mevzuat kapsaminda sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigii: E-520899 sayili yazisinda ozetle

“...Genel Midirliigiimiiziin herhangi bir hak kaybina ugramamasi i¢in; yapilacak proje
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calismalarinda yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinarak islem tesis edilmesi, bahsi
gecen sahada ileride ruhsat alinmak suretiyle yapilacak isletme faaliyetlerine engel teskil
etmemesi; buluculuga ait Genel proje koordinatlarinda bir degisiklik yapildig
Midurligimiiz haklarinin korunmasi; takdirde tekrar Kurumumuza goriis sorulmasi
halinde ve Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olas1 ¢alismalara iliskin haklar sakh
kalmak kaydiyla, Kurumumuz c¢alismalar1 a¢isindan herhangi bir sakinca
olusturmayacaktir.” denilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 12. Bélge Miidiirliigii E-5858069 sayili
yazisinda Ozetle “Bahsi gegen tasinmaz tUzerinde belirtilen amaglhi imar plani

hazirlanmasinda Bélge Mudirligtimiizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

Kayseri Orman Bolge Midiirliigii E-15788730 sayili yazisinda o6zetle “...GES imar
planlama ¢alismalarina esas kurum goriusimiiz sorulan 9480 ada 34 parsel numaral
30.867,83 m2 yiizolglimli tasinmazin imar plani hakkinda yapilan incelemede projesinin
orman sayllan alanlara isabet etmedigi tespit edilmis olup; bahse konu faaliyetin
gerceklesmesinde kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigina dair inceleme

Raporu yazimiz ekinde sunulmustur.” denilmistir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 20.05.2025 tarih ve E-1343551 sayili yazisinda
ozetle “...Miudurligimiiz kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde, mezkiir tasinmazda
7269 sayil1 Kanun uyarinca alinmis Afete Maruz Bolge Karari bulunmamakta olup yapilacak
calismalarda afet ve acil durumlara sebebiyet verilmemesi, dikkatli ve tedbirli olunmasi

hususunda;” denilmistir.

Karayollar1 Genel Miudiirliigii 6. Bolge Miidiirlugii 15.05.2025 tarih ve E-1816159
sayil yazisinda 6zetle “..Bahse konu gecen parselin Il Yolumuza cephe teskil etmediginden
Bolge Midiirliigiimiiz agisindan talep ile ilgili bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii, 14.05.2025 tarih ve E- 2025233003 say1li
yazisinda Ozetle “Genel Mudurligimiuz sistem kayitlarinda 13.05.2024 tarihinde yapilan
inceleme neticesinde; talep edilen proje alani ile ¢akisan ve yiirtirlikte olan herhangi bir
maden ruhsat hukukunun bulunmadig belirlenmis olup, 3,09 hektarlik alan sinirlari iginde
GES projesinin gerceklesmesinde sakinca bulunmadigina karar verilmistir.” denilmistir.

TEDAS, E-333354 sayili yazisinda 6zetle ilgi (b)'de kayith yazida belirtilen hususlar
cercevesinde bahse konu alanda yapilacak calismalara iliskin Genel Miidiirligiimiizce
herhangi bir sakinca bulunmadigi diisiiniilmektedir.

Sivil Havacilik Genel Mudiirliigii E-101317 sayili yazisinda 6zetle “Bu ve miiteakip

stirecteki her tiirlii yapilasma ve imar plani diizenlemelerine iliskin kamu kaynaklarinin
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etkin ve verimli kullanilmasini teminen aksi belirtilmedikce Genel Miudiirligiimiiz gorusleri
talep edilmeksizin belediye baskanliklarina veya imar plani yapma yetkisine sahip kurum ve
kuruluslara basvurulmasi ve bu kurum kuruluslarca bir érnegi Ek'te yer alan Ilgi (b) yaz1
kapsaminda islem yapilmasi gerekmektedir.;” denilmistir.
5-PLANLAMA ALANIN JEOLOJiK DURUMU:

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 19.11.2025 tarihinde
onaylanan imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik raporunda yerlesime uygunluk haritalarinda
calisilan alanda; “Uygun Alan-2 (UA-2)-Kaya Ortamlar” olarak belirtilmis olup plana
islenmistir. Incele alani icerisinde afete maruz bolge, heyelan riski ve afet yoniinden

problemli bir alan bulunmamaktadir. Jeolojik etlid raporunun sonug ve oneriler kismindaki

belirtilen hususlara aynen uyulacaktir.
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RESIM 2: imara Esas Jeo. Etiit onay
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5-PLANLAMA KARARLARI:

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile imar plan1 bulunmayan alan “Enerji
Uretim, Dagitim ve Depolama Alani ve Yol Alani” olarak planlanmistir. Alanin Dogusunda 12
m. olarak planlanan kadastro yoluna Maliye Hazinesi ait 9480 ada 33 parselden 30 yil siireli
gecit hakki alinarak 7 m. lik servis yolu ile baglanmistir. Yapilasma kosullar1 ve yap1 ¢ekme

mesafeleri 1/1000 uygulama imar planinda belirlenecektir.

f.coseor

RESIiM-2: Nazim imar Plani
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6-PLAN NOTLARI

1- ENERJi URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA ALANI OLARAK PLANLI ALANDA TESISIN TEKNIK
OZELLIGINE GORE ENER]i URETIMINE YONELIK DONANIM VE YAPILAR ENER]i VE TABI
KAYNAKLAR BAKANLIGINCA ONANACAK AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

2- PLANLAMA ALANINDA GUNES ENERJI PANELLERININ YANI SIRA, YENILENEBILIR ENERJIYE
YONELIK DEPOLAMA VE URETIM TESISLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER VE GUVENLIK BIRIMI
ICIN YAPI VE TESISLER YAPILABILIR.

3- SANTRAL ALANINDAKI URETIMIN TAMAMLAYICISI NIiTELIGINDEKI ALTYAPI VE USTYAPI (
TRAFO, IRTIBAT MERKEZI VB. TEKNIK YAPILAR) BETON KOSK SEKLINDE TASINABILIR NITELIKTE
TEMELI OLMAYAN ELEMANLARDAN OLUSABILIR.

4- 2 EKIM 2013 GUN VE 28783 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN"
ELEKTRIK PiYASASINDA LISANSSIZ ELEKTRIK URETIMINE ILISKIN YONETMELIK"" HUKUMLERINE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5- PLANLAMA ALANI 3. DERECE DEPREM BOLGESINDE BULUNMAKTA OLUP YAPILASMADA
“DEPREM BOLGERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA GORE CIKARILAN YURURLUKTEKI HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

7- PLANLAMA ALANINDA "ELEKTRIK KUVVETLI AKIMLAR YONETMELIGINE" UYULACAKTIR.

8- PLANLAMA ALANI ICERISINDE “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

9- PLANLAMA ALANI iCERISINDE HERHANGI BiR TASINIR VE TASINMAZ KULTUR VARLIKLARINI
BULANLAR MALIK OLDUKLARI VEYA KULLANDIKLARI ALAN iCINDE KULTUR VE TABIAT VARLIGI
BULUNDUGUNU BILENLER VEYA YENI HABERDAR OLAN MALIK VE ZILYETLER BUNU EN GEC 3
GUN ICINDE EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKU iDARE AMIRLERINE BILDIRMEYE
MECBURDURLAR.

10- CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN 19.11.2025
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNIK RAPORUNUN SONUC VE
ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUSUSLARA AYNEN UYULACAKTIR.

11-PLANDA BELIRTILEN KULLANIMLAR AMACI DISINDA KULLANILMAZ, KULLANILMASININ
TALEP EDILMESI DURUMUNDA, iL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGUNUN UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI VE TALEBE ILiSKIN PLAN DEGISIKLIGININ YAPILMASI ZORUNLUDUR.

12- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YUORURLUKTEKI YONETMELIK
HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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