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1. GIRIS

1.1. AMAC - KAPSAM - HEDEF

Planlama ¢alismasi;

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 07.09.2012 tarihinde Bakanlik Oluru ile onaylanan Yozgat-Sivas-
Kayseri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 13.05.2016 tarihinde onaylanan 1/50.000 6l¢ekli
Cevre Diizeni Plan1 ve 18.08.2017 tarihinde onaylanan 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani

simirlarinda kalan Talas Ilgesi Kepez Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan’ni icermektedir.

PLANLAMANIN AMACI

Bu plan ¢alismasi ile kentin gelisimini sekillendirecek politikalarin belirlenmesi, bu politikalarin
fiziki anlamda plana yansitilmasi, plansiz ve carpik yapilasmasinin 6énlemesinin saglanarak, planh

gelisimin saglanmasi amag¢lanmistir.

PLANLAMANIN KAPSAMI

Planlama sinirlar icerisinde yapilan ve yapilmasi istenilen her tiirlii uygulama icin en temel ve en
onemli hukuki dayanag1 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri olusturmaktadir. Bu
kanunun amaci, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen saglik ve cevre
sartlarina uygun tesekkiiliinti saglamak olarak belirlenmistir. Bu plan kapsaminda, ytriirliikteki
kanun ve yonetmelikler dogrultusunda, kentin gelecegini sekillendirecek ve saglikli yapilasmay1

saglayacak kararlar tiretilecektir.

1.1.3. PLANLAMANIN HEDEFI

Dogal, cevresel, tarihi ve kiiltiirel mirasin1 koruyup, gelistiren; kentsel yasamin, saglikli, yasam

kalitesi artmis, kentsel, yasam cevreleri olusturmak planlamanin hedefidir.

Bu dogrultuda; belirlenen, Misyon: “Sosyal donati ve rekreasyon alanlarinin kent biitiinii ile
entegrasyonunu saglayarak, Kkiiltiir turizm ve egitim merkezi haline getirmek.” Vizyon:

“Kiiltiir, turizm ve egitim kenti Talas” olarak belirlenmistir.

Kepez calisma alanindaki kentsel fonksiyonlar, vizyon-misyon ve alan ihtiyac¢lar1 goz oniinde

tutularak diizenlenmistir.

Bu dogrultuda;

v Ulasim semasi olusturularak, ulasim akslarinin kademelenmesi,

L RELES
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Carpik yapilasmanin 6niine gecilmesi,
Fiili durumun, magduriyet olusturmadan plana yansitilmasi,

Sosyal donati ihtiyacini karsilayacak donati alanlarinin planlanmasi,

D N N NN

Kurum goriislerinin planlamay1 yonlendiren faktorler olarak degerlendirilmesi,

Hedeflenmistir.

gorusleri alinmistir.

Tablo 1: KURUM GORUSLERI

ILGiLi KURUM KURUM EVRAK
Say1
1  KAYSERI VALILIGi 30864971-755.02.06/950

1l Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

2  KAYSERI VALILiGi 16046621-305.02-E.7841

Cevre ve Sehircilik Il Midiirligii

3 KAYSERI VALILiGI 33265687-19062-E.2015081814510343118
1l Emniyet Miidairlagii

4 KAYSERI VALILiGi 22322484/104.99/ 2015.1229968.1603
Halk Saghg Mudiirligu

5  KAYSERI VALILiGi 87878883-14340/12553

il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii

6 KAYSERI VALILIiGI 93079172/755.99/10143
il Saghk Miidiirliigii
7  KAYSERI VALILIGI 66451163/804-01 4039

Genglik Hizmetleri ve Spor [l Miidiirliigii

8 TALAS KAYMAKAMLIGI 44444383-529-E.1835

9  TALAS KAYMAKAMLIGI 76535442-752.01-E.9362294
flce Milli Egitim Mudiirliigii
10 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI 32260484-308.99 174301

Yatirim ve {sletmeler Genel Miidiirliigii

11 KOULTUR VE TURIZM BAKANLIGI 67141141-165-(38.08/294-315-422)1812

Kayseri Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midiirliigi

12 ENERJi VE  TABii KAYNAKLAR  BAKANLIGI 78321325-045/31773-767
Maden Tetkik ve Arama Genel Mudiirlugi

Plana altlik olusturulmasi amaciyla asagidaki kurumlardan ve ilgili kurumlarindan kurum

Tarih

28.08.2015

19.08.2015

18.08.2015

01.09.2015

27.08.2015

07.09.2015

11.08.2015

21.08.2015

17.09.2015

09.09.2015

04.09.2015

11.08.2015
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

Bagli ve llgili Kuruluslar Dairesi Bagskanligi
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU

6. Bolge Mudiirliigii

JANDARMA GENEL KOMUTANLIGI

{1 Jandarma Komutanligt

KAYSERI VE CIVARI ELEKTRIK TURK A.S.

Yatirim ve Tesis Midiirligi

KAYSERIGAZ DOGALGAZ DAGITIM PAZ. VE TiC. A.S.

KAYSERi BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI

Meteoroloji Genel Miidiirliigii 7. Bolge Miidiirligii
MiLLi SAVUNMA BAKANLIGI

Insaat Emlak Bélge Baskanlig1 Sivas

ORMAN GENEL MUDURLUGU

Kadastro ve Miilkiyet Sube Mudurlagii

ULASTIRMA DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Midirligi

TEDAS

TEiAS

Tesis ve Kontrol Miudirligiu

BILIM SANAYi VE TEKNOLOJi BAKANLIGI

Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirligii

BORU HATLARI iLE PETROL TASIMA A.S.

Kayseri Isletme Miidiirliigii

ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 12. Bolge Miidiirliigii
ELEKTRIiK URETIM A.S.

Emlak ve Kamulastirma Mudirligi

ERCIYES UNIVERSITESi REKTORLUGU

Yapu isleri ve Teknik Daire Baskanlig1

72833266-045.99-E. 33187

29825892-754/170691

4220-38978-15

C1100-174-E.9258

2015/964

M.38.1.KBB.5.01.10.01-732/2914

54500796-707-4139

82450458-4220-757-15/Eml.$. 2022

81385331-299/1845785

46715750-101.06.99-16-6504/E.1752-11915

58893325-754

21543042-622.03-E.81730

57540384-453,04/38/3879

62083370-405.02.99-29305

81675414-754-32146

50031969-754-39441

87313241-622.01- 13274
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07.09.2015

27.08.2015

14.08.2015

13.08.2015

31.08.2015

26.08.2015

11.08.2015

07.10.2015

27.08.2015

31.08.2015

02.09.2015

17.08.2015

03.09.2015

24.08.2015

15.01.2016

14.08.2015

26.08.2015

SAYFA 6




2.1. PLANLAMA ALANININ BOLGESINDEKI YERI VE GENEL TANIMI

Talas ilcesi 445.495 dekarlik yiizolglimii ile Kayseri ilinin glineydogusunda bulunmakta olup;
Kayseri kent merkezine 6 km uzaklikta olan Erciyes Daginin eteginde yer alir. Kuzeyde ve Batida
Melikgazi, kuzeydoguda Bilinyan ve giineyde Tomarza ilgeleri ile komsudur. Denizden yiiksekligi
ortalama 1100 metre olan Talas, 38°41’ kuzey enlemleriyle, 35°33’ dogu boylamlari arasinda yer
alir. flge, karayolu ulasiminin dogrudan saglanabildigi bir noktada, Kayseri-Sivas karayoluna yakin

konumda, Kayseri-Malatya karayolu lizerinde bulunmaktadir.

llcenin tarihi M.0. 1500’lere kadar uzanmakla birlikte 1467 yilinda Osmanli hakimiyetine
girmistir. 1907 yilina kadar Osmanlr’'ya bagh bir kasaba iken 1907’de belde teskilati kurulmus ve
1911’de Kayseri'ye baglh bir bucak olmustur. 1987 yilinda 3392 sayili kanunla ilge statiisiine
gecmistir. 2004 yilinda 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanunu geregince merkez ilce olmustur
(23,07,2004 tarih ve 25531 sayili Resmi Gazete 'de yayinlanan 5216 sayili Biiyliksehir Belediye
Kanunu geregince Talas ilgesi merkez ilce olmus ve 4 kdy mahalleye donlismiistiir. Bunlar Cebir,
Akgakaya, Catakdere ve Yazili'dir.). 6360 sayili 14 ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve 27 Ilce Kurulmasi
ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un
yuriirliige girmesinden 6nceki dénemde ilcede 1 adet belediye, 12 adet kdy ve 21 adet mahalle
bulunurken; 6360 sayili kanunun ytriirlii§e girmesi ile belediye sayis1 1, mahalle sayis1 33

olmustur.

Denizden yiiksekligi ortalama 1100 metre olup yer sekilleri bakimindan 2’ye ayrilmaktadir. Asag
Talas ortalama 1100 metre rakima sahip bir vadi, Yukar1 Talas ise 1191 metre rakiml bir plato
goriniimiindedir. Ilgenin giineydogusunda 1871 metre yiiksekliginde Erciyes Dagi'nin
puskiirtmesi sonucu olusan volkanik Ali Dagi bulunmaktadir. llcede orman, akarsu, gol, bogaz,

gedik, gecit ve plaj yoktur.

Ilcede hakim bitki ortiisii bozkir olup; kislari soguk ve kar yagisli, yazlar ise sicak ve kurak gecer.
Yagmur genellikle ilkbahar ve sonbahar mevsiminde yagar. Bitki Ortiisii olarak cayir, mera ve
otlaklarla kaplidir. Mart-Kasim aylar1 arasinda barinmaya imkan veren 7 yayla (Erciyes-Calliyurt,

Comlekgi-Giizelce, Cebir-Dadali, Kadiyurdu-Giizelce, Sekerpinar, Kepez-Elmali) bulunmaktadir.

Ilcenin bagh oldugu Kayseri ili 3. Derecede deprem bolgesindedir. Tarihsel dénemlerde yikic
depremlerden etkilendigi bilinmektedir. Son yiizyilda 1940 Erciyes depremi sehirde hasara neden
olmustur. 1900 yilindan giinlimiize Kayseri ili ve ¢evresinde meydana gelen depremler

incelendiginde, genelde depremlerin Tuz Golii, Ecemis ve 6zellikle Kirikkale fayinin glineybati

BELE
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ucunda olustugu goézlenmektedir. Ancak Talas ilcesinde bu depremler herhangi bir yikici hasara

sebep olmamistir.

Talas ilgesi Merkez Mahalleleri kapsayan planlama alani, yaklagik 1303 hektardir. Bu alana ek
olarak, Kayseri Biiyliksehir Belediye Meclisinin; 17.08.2007 tarih 381 sayili karari ile onaylanan
6,9 hektar biiytikliigiindeki Harman Mahallesindeki ilave plan, 12.09.2011 tarih 616 sayili karar
ile onaylanan 5,6 hektar biiyiikliigiindeki Harman Mahallesindeki ilave plan ve 14.07.2014 tarih
439 sayil karari ile onaylanan 2,9 hektar biiytikligiindeki Endiirliik Mahallesindeki ilave plan
simira dahil edilmistir. Toplamda Talas (merkez) 1/5000 &lgekli [lave-Revizyon Nazim Imar Plan

1318 hektarlik alani kapsamaktadir.

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin; 17.08.2007 tarih 381 sayili karari ile onaylanan 6,9
hektar biiytkligiindeki Harman Mahallesindeki ilave plan, 12.09.2011 tarih 616 sayil karari ile
onaylanan 5,6 hektar biiytikliigiindeki Harman Mahallesindeki ilave plan ve 14.07.2014 tarih 439
sayili karari ile onaylanan 2,9 hektar biiytikliiglindeki Endiirliik Mahallesindeki ilave plan, plan
onama sinirina dahil edilmis ancak herhangi bir plan degisikligi yapilmamistir. Planlar Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligine uygun hale getirilmis ve bu alanlara rastlayan daha dnce ilan edilmis
ancak planlara islenmemis olan sit alanlar1 islenmistir. Planlama alaninin disinda bulunan “Yedi
Cakill Tiimiiliisii” ile “Derevenk Kaya Yerlesimi-Kaya Kiliseleri” 1. Derece arkeolojik sit alanlari

bilgi amacl islenmigtir.

1/5000 o6lcekli halihazirin;
v' K35-D-14-C
v" K35-D-15-D
v' K35-D-19-B

Paftalarinda yer almaktadir.

L RELES
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HARITA 1: ULKE iGERISINDEKI YERI
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HARITA 2: TALAS PLANLAMA ALANI SINIRI VE HALIHAZIR HARITA




HARITA 3: TALAS PLANLAMA ALANI SINIRI VE UYDU GORUNTUSU




2.2. NUFUS VE EKONOMIK YAPI

olusturmaktadir.

Tiirkiye

70.586.256
71.517.100
73.722.988
75.627.384
77.695.904
78.741.053
79.814.871

80.810.525

2.2.1. DEMOGRAFI

Tablo 2: TALAS YILLARA GORE NUFUS DAGILIMI

Kayseri

1.165.088

1.184.386

1.234.651

1.274.968

1.322.376

1.341.056

1.358.980

1.376.722

Kayseri/Tiirkiye

(%)

1.65

1.65

1.67

1.68

1.7

1.7

1.7

1.7

Talas; Tiirkiye'nin i¢ Anadolu Bélgesinde, istatistiki bolge birimleri siniflamasina gére TR7 Orta
Anadolu Boélgesinde, TR72 Alt bolgesinde yer alan Kayseri ilinin 16 ilgesinden biridir. 2017 yili
niifusu 155.024 kisidir. Kayseri ilinin en yiiksek niifusa sahip 3. ilgesi olan Talas TUIK 2017 yili

verilerine gore 155.024 kisi niifusu ile Kayseri niifusunun % 11’ini Tiirkiye niifusunun %0.19’unu

Talas

75.675

81.399

99.850

113.372

128.414

137.933

144.803

155.024

Talas/Tiirkiye

(%)

0.1

0.11

0.13

0.14

0.16

0.17

0.18

0.19

Kaynak: TUIK (2007-2017)
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Tablo 3: MAHALLE-PLANLAMA ALANI NUFUS DAGILIMI

MAHALLE/YILLAR 2014 2016 2017
E I :icivo: suLonaN MAHALLE
800 738 726 NUFUSUNA  GORE KEPEZ
104 88 81 PI:ANLAMA BOL_GI_EISI_ 2017 YILI
NUFUSU: 2507 KiSiDiR.
22688 23435 23446
529 544 540
1277 1235 1214
2055 2106 2141
338 326 302
638 648 661
235 244 247
752 699 706
203 265 245
Han 634 622 602
2879 2898 2885
530 503 492
2439 2486 2507
5770 5869 6078
487 469 455
1599 1620 1604
48644 63228 71972
m 235 231 224
138 147 151
m 377 356 328
1415 1334 1350
565 525 503
557 551 538
1194 1650 2007
304 306 302
592 584 596
27945 28895 29863
231 249 277
1637 1441 1462

Kaynak: TUIK 2017
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2.2.2. EKONOMI

Kayseri Tiirkiye Bolgesel Yerlesme Diizeninde Orta Anadolu Bolgesinde yer almaktadir. Calisma

alani olan Talas ilgesi ise II. alt bolgede Yozgat Merkez ve Yerkdy ile birlikte yer almaktadir.

Talas, 2017 yili Tiiik verilerine gére 155.024 kisilik ntifusu ile Kayseri ilinin en yliksek ntifusa
sahip 3. ilgesidir. Orta Anadolu Kalkinma Ajansi tarafindan 2013 yilinda yapilan demografik yaps,
egitim, saglik, isglicii ve sanayi, tarim ve hayvancilik, mali ve yasam kalitesi gostergelerinden
olusan 39 degiskenin kullanildigi ‘TR72 bdélgesi ilceler kalkinmishk endeksi’ calismasi verilerine

gore Talas ilgesi TR72 bolgesi icerisinde 4.sirada Kayseri ili igerisinde 3.sirada yer almaktadir.

Ilce merkez niifusunun ¢ogu memur, is¢i ve emeklidir. Kéylerde ise ekonomi, genel olarak ciftcilik,

hayvancilik ve insaat isciligine dayanmaktadir.

2.3. TARIHSEL GELiSIiM

Talas'in tarihi M.0. 1500’lere kadar uzanmaktadir. M.0. 1500’lerde Mazaklar, M.0. 510’larda
Kapadokyalillar, M.0. 312’lerde Kayrus, M.0. 335’te Iskender’in istilasi, M.0. 37’den 1107’ye
Romalilar, 1070 de Alparslan’in Romen Diyojen’i yenerek Anadolu’ya egemen olmasiyla Talas,
Anadolu’ya gelen Turklerin egemenligine girmistirl. Turkler'in Anadolu’ya gelmesi ile birlikte
400-500 hanelik Tiirkmen ailesi yerlesmis ve beldeyi kisa slirede 6nemli bir merkez haline

getirmislerdir?.

Bugiin Talas'in 1 km kadar dogusunda Derevenk denilen bélgede bulunan magaralar igerisindeki
resim, sekil ve yazilardan anlasilacagi tizere bircok kilise ve manastirin miladin ilk yiizyillarinda

yapildig1 ve bu bolgenin bir Hiristiyan yerlesim merkezi oldugu anlasilmaktadir. 3

16.yy. baslarinda Kayseri ve Talas’a gelen Ermeniler uzun yillar Tiirklerle beraber yasamiglardir.
Talas’in yukar1 mahalleleri (Yukari, Tablakaya, Han, Harman gibi) Gayri Miislimlerin, Asagi Talas
ise Miisliimanlarin yerlesim yeri olmustur. Miibadele sonucunda biiyiik bir kismi Istanbul’la
goemiis, bir kisimda basta Amerika Birlesik Devletleri olmak iizere Fransa Ingiltere, Almanya gibi

Avrupa devletlerine go¢ etmislerdir

Ermeni ve Rumlarin goci ile beraber Talas’ta nifus hizla azalirken, yerlesme ticaret merkezi
olmaktan c¢ikmistir. Tirkler, Ermeni ve Rumlarin bosattiklar1 evlere ve mahallelere

yerlesmislerdir. Talas, Osmanli Devleti’'nin sonlarina dogru 1907 yilinda belediyelik olmustur.

1 (zsoy H. 1996, Diinden Bugiine Talas
Z talas.gov.tr
3 Ozsoy H. 1996, Diinden Bugiine Talas

BELE
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Talas 1907’de bu dénemden sonra, Kayseri Mahkeme Sicilleri kayitlarindan anlasilacag: tizere
1911 yilinda nahiye yapilmis ve cevre kdyler Talas’a baglanmistir. Talas, 1987 tarihinde 3392

sayili kararla ilge olmustur.

2.4. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL ANALIZLER

Daglar: Ali Dag1 Talas ilgesinin bashca dag1 durumundadir. ilge merkezinin giiney dogusunda
bulunan dag 1871 metre yliksekligindedir. Erciyes Daginin piliskiirtmesi sonucu olusan dag,
volkanik bir dagdir. Hava sporlari ve turizm potansiyeli olan dagda 2006 yilindan beri yamacg

parasiitii yarismalari yapilmaktadir

AKarsular: Delicay Deresi: {lce Merkezinde yerlesim alani ile Erciyes Universitesi arasindan
gecen akarsuyun, uzunlugu 4850 m’dir. Akarsuyun, yaklasik 3200 metrelik boliimii beton kanal

olarak insa edilmistir.

Delicay Deresi disinda Talas ilgesinde aktif akarsu bulunmamaktadir. Sadece kis aylarinda yagan
karlarin, sicakligin arttig1 donemlerde ve yagmur sulari ile olusan kisa dénemli gecici akarsulari
vardir. Yazin bu akarsu yataklari kuru dereler olarak belirginlesmektedir. Bu gecici derelerden en

belirgini Giimiisliice Deresidir.

Deprem Durumu: Kayseri ve yakin ¢evresinde etkili olan faylar Erciyes Fay1 ve Deliler Fayi olarak

sayilabilir. Kayseri'nin KD’sunda, Sarimsakli koyt ile glineyde Develi KD’sundaki Kizik koyii
arasinda uzanan yaklasik 63 km uzunlukta, KD-GB gidisli sol yonlii dogrultu atim karakterli fay
Erciyes Fay1 olarak adlandirilmistir. Sarioglan ile Tuzla golii arasinda uzanan yaklasik 70 km

uzunlukta K76D gidisli sol yonli dogrultu atimh fay, Deliler fay1 olarak adlandirilmistir.

Jeolojik Durum:

Kepez Planlama alanini kapsayan, Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiince onaylanan, imar planina

esas jeolojik jeoteknik etiit raporunun sonug ve 6neriler kisminda;

1. Bu raporun amaci; Kayseri Ili, Talas Ilgesi, Kepez Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 1/1000
olcekli, K-35-D-14-C-2-C, K-35-D-14-C-3-A, K-35-D-14-C-3-B, K-35-D-15-D-4-A, K-35-D-14-C-4-C,
K-35-D-14-C-3-D, K-35-D-14-C-3-C, K-35-D-15-D-4-D, K-35-D-19-B-1-B, K-35-D-19-B-2-A,
K-35-D-19-B-2-B pafta numarali toplam 11 adet hdlihazir harita paftalarinda sinirlart belirtilen
alanin jeolojik - jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi ve yerlesime uygunluk degerlendirmesinin

yapilmasidir. Calisma alani yaklasik 147 Hektar biiytikliigiindedir.

2. lige, Kayseri’nin giineydogusunda ve ile 7 km mesafede Erciyes Dagi'nin eteginde yer alir.
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lice'nin denizden yiiksekligi 1100 metredir. Engebeli bir cografi yapiya sahiptir.

3.02.12.2017-10.12.2017 tarihleri arasinda, 14 adet, derinlikleri 15,00 metre sondaj yapilmistir. 14
adet Sismik Kirilma, 14 adet Mikrotremér ¢alismalart yapilmis, 1/1000 6lcekli onayli hali hazir
haritalar iizerinde bélgeye ait litolojiler belirtilmis, egim sinirlart ve % oranlari tespit edilmis ve

yapilan calismalar hali hazir haritalara islenmistir.

4. Inceleme alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 07.09.2012 tarihinde onaylanan " Yozgat -
Kayseri-Sivas Planlama Bélgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plant” mevcuttur. Bu calismaya gére

s6z konusu alan “kentsel yerlesik alan-kentsel gelisme alani” olarak belirtilmistir.
5. Inceleme alaninin egimi %0-10, %10-20, %20-40 araligindadur.

6. Yapilan sondaj ve sismik ¢alismalarindan anlagsildigi iizere inceleme alaninin yiizeyden itibaren
Bagsakpinar Tiifiine ait az ¢cakilli kum, siltli kum, ayrismis bazalt ve pomza birimleri ve Aliivyona ait

cakillt kum, siltli kum birimleri bulunmaktadir.

7. 02.12.2017-10.12.2017 tarihleri arasinda, 14 adet, derinlikleri 15,00 metre sondaj ¢alismasi
yapilmistir. Acilan kuyulardan alinan numunelerde hesaplanan RQD degerlerine gore “orta-zayif-

cok zayif kaya” kalitede oldugu gézlenmistir.

8. Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularindan alinan karot numuneleri iizerinde yapilan nokta

yiikleme deneyi sonuglarina gére érneklerin nokta ytikii dayanim indeksi 1400,62 kPa ¢cikmistir.

9. Jeofizik yontemlerin genel amaci yeryiiziinde veya kuyu icerisinde yapilan aletsel dlgtimlerle
yeraltinin yapisini ve fiziksel ézelliklerini belirlemektir. Bu kapsamda, zeminin fiziksel
parametrelerinin belirlemesi icin 14 adet Sismik Kirilma, 14 adet Mikrotremdér calismalar
gergeklestirilmigstir. Jeofizik ¢alismalara ait egri, grafik, kesitler rapor igerisinde verilmistir.
Elastisite modiilii birinci tabakalar icin 1679-6971 kg/cm2 arasinda degismekte olup Zayif ve
Orta olarak degerlendirilmis, ikinci tabakalar icin ise 17173-30123 kg/cmZ2 arasinda degismekte
olup Saglam olarak degerlendirilmistir. Vs hizlari birinci tabakalar icin 208-389 m/sn arasinda,
ikinci tabakalar icin ise 591- 705 m/sn arasinda degismektedir. Sismik hiz orani (Vp /Vs) birinci

tabakalar icin 1,6-3,0 arasinda, ikinci tabakalar icin ise 2,0-3,0 arasinda degismektedir.

Kayma Modulii birinci tabakalar icin 616-2541 kg/cm2 arasinda degismekte olup Zayif ve Orta
olarak degerlendirilmis, ikinci tabakalar icin ise 6388-10469 kg/cm2 arasinda degismekte olup
Saglam olarak degerlendirilmigtir. Bulk Modulii birinci tabakalar icin 2025-11994 kg/cm2
arasinda degismekte olup Az ve Orta Sikisma direnci géstermis, ikinci tabakalar icin ise 18350-

81789 kg/cm2 arasinda degismekte olup Orta ve Az Sikisma Direnci gostermektedir.
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10. Kaya ortamlarda herhangi bir sisme ve oturma beklenmeyeceginden bu birimlerde sisme ve

oturma hesabi yapilmamistir.

11. Calisma alanindaki kaya birimler genel olarak degerlendirildiginde siireksizlik agikligi
bakimindan ‘sikt’, siireksizlik araligi bakimindan ‘orta dereceli araliklr’, siireksizlik devamliligi
acgisindan ‘cok diisiik’ ve siireksizlik yiizeylerindeki su durumu bakimindan ‘S2’ sinifinda yer

almaktadir ve kayalarin bozunma dereceleri kayalar igin ‘A3-A4’ olarak tespit edilmistir.
12. Kaya birimler icin yapilan tasima giicti analizlerinde nihai tasima glicti degeri 17,13
13. kg/cm2 araliginda belirlenmisgtir.

14. Inceleme alaninda acilan sondaj kuyularinda yer alti suyuna rastlanilmamistir. Inceleme

alaninda yazlari kurak ve kislari su bulunduran kuru dere bulunmaktadir.

15. Inceleme alani Calisma sahas T.C. Bayindirhik ve Iskdn Bakanligi tarafindan hazirlanan Tiirkiye
Deprem Bélgeleri Haritasina gére Uciincii (3.) Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir. Inceleme
alaninda yapilacak yapilarda; ‘Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik’

esaslarina uyulmalidir.

16. Inceleme alaninda egim degerleri %0-10, %10-20 ve %20-40 araligindadir. Incleme alaninda
edgimin %0-10 arasinda herhangi bir stabilite problemi beklenmemektedir. Ancak egimli %10°dan
biiyiik oldugu yerlerde Basakpinar tiifiintin cok ayrismigs, parcali, kirtkli olmast nedeniyle stabilite

problemi beklenebilir.

17. Yapilan arazi gozlemleri, sondaj calismalari, jeofizik éigiimler, laboratuvar verileri ile jeolojik
tehlikeler acisindan degerlendirilmis, yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu jeolojik-jeoteknik
degerlendirmeler yapilmis ve inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan iki kategoride

degerlendirilmisgtir.
Onlemli Alan 2.1(0A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda jeolojisini Basakpinar Tiifiintin ayrisma iirtinii az ¢akill siltli kum, az ¢akill killi
kum, az ¢cakillh kum, az ¢akilli kil, siltli cakil birimleri ve Basakpinar tiifiine ait kirikli catlakli cok
ayrismis bazalt birimleri, edimin yiiksek oldugu alanlar OA-2.1 olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarda egim %10-20 ve %20-40 olarak dagilim géstermektedir. Acilacak sev kazilarinda, kaya ve
zemin niteligindeki malzemenin kalinligina bagh olarak stabilite sorunlart ve akma riskleri ile
karsilasilabilecedinden dolayr bu alanlar ‘Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’
olarak degerlendirilmis ve 1/1000 élcekli yerlesime uygunluk haritalarina OA-2.1 simgesi ile

gosterilmistir. (EK-4)
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Bu Alanlarda;

- Inceleme alaninda kirikh ve catlakli, tabakal kayaglarin diisme riskinin olabilecegi belirlenmistir.
Bu nedenle bélge icin daha giivenli ve pratik bir yontem olarak celik bariyer, Mertekler, Piiskiirtme

beton kaplamalar, Tel halat aglari, Tel halat érgiiler ve halat gergiler yapilmasi énerilmektedir.

- Yapilasma alaninda yapilacak kazilar ve planlanan yapi ytikleri ile yapilasma alanini etkileyen dis
yliklerde hesap edilerek tiim yamagclar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak

miihendislik 6nlemleri (palye, istinad duvari v.b) belirlenmeli ve uygulanmalidir.
- Yeralty, yiizey ve atik sulari icin drenaj sistemleri uygulanmalidir.

- Yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin
oturacagi zemin seviyelerine ait miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giivii vb.) ile bina
yliklerini de dahil ederek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali degerlendirmeler sonucunda

ortaya cikacak problemlere gére gerekli tedbirler alinmalidir.

- Egimli alanlarda listteki gevsek zon kalinligi belirlenmelidir. Parsellerde yapilacak kazilar
sirasinda ¢evre parsellerde stabiliteyi bozucu davranislardan kaginilmali ve gsevler istinad

duvarlariyla desteklenmelidir.
- Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diistiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler alinmalidir.
- Binalardaki farkli oturmalari dnlemek icin, bina temelleri homojen birim tizerine oturtulmalidir.

- Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralti

sularinin uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin

deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali ve teknigine uygun istinat yapilari

ile desteklenmelidir.

Yiiriirliikte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik”

hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.
- Afet bélgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik esaslarina uyulmalidir.

- Kendi parselin, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan insaa asamasina gecilmemelidir.
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Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu

Alanlar

Inceleme alaninda Basakpinar Tiifiiniin ayrisma iiriinii az ¢akilh siltli kum, az cakill killi kum, az
cakilli kum, az ¢cakilli kil, siltli cakil ve Altivona ait az ¢akilli killi kum birimlerinin gézlendigi, egimin
%0-10 arasinda degistigi alanlardir. Inceleme alanindaki sisme-oturma problemleri miihendislik
énlemleriyle ¢éziilebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak belirlenmis ve yerlesime

uygunluk haritasinda 0.A-5.1 simgesiyle gosterilmigtir.
Bu alanlarda;

- Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin ve
temel etiit ¢alismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
tasarlanmalidir. Zemin deformasyonlarina karst yapi ve temel giivenligi agisindan gerekli énlemler

ve zemin etiit raporlarina bagl olarak gerekmesi halinde zemin iyilestirmeler uygulanmalidir.

- Zemin etlitlerinde bina temelinin oturacagi kistimlarda ayrintili olarak sisme hesabi yapilmali ve
problem gortilmesi halinde zeminin suyla temasi 6nlenmeli, geoteknik miihendisinin uygun gérecegi
(sisen zeminin kaldirilmasi, kompaksiyon, zemin stabilizasyonu vb.) iyilestirme yéntemlerinden bir

veya birkag¢t uygulanmalidir.

- Yapilan sondaj ¢calismalar neticesinde; yapilasmaya agik olan alanlarda, farkli oturmalari 6nlemek
icin, bina temelleri ayni birimlere oturtulmali, tasima kapasitesi ¢ok zayif olan bitkisel toprak ve

dolgu birimlere oturtulmamalidir.

- Zemin etiitlerinde; temel tipi, temel derinligi ile yapi yiikiintin tagsittirilacagi seviyenin miihendislik

paremetreleri (sisme, oturma, tasima gticti vb.) irdelenerek, alinacak énlemler belirlenmelidir.

- Zeminlerde farkli oturmalart Onlemek icin, bina temelleri ayni jeolojik-jeoteknik 6zellikteki

homojen birim iizerine oturtulmalidir.
- Kazilarda kendi ve komsu parsellerin giivenligi saglandiktan sonra kazi asamasina gegilmelidir.

- Inceleme alaninda dolgu birimlerin kalinhigi ve yayilimi belirlenmelidir ve tagiyici zemin olarak

degerlendirilmemelidir, kaldirilmaldir.
- Yeralty, ylizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, projelendirilmis istinad yapilariyla

desteklenmelidir.
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- “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

18. Bu alanlarda yapilacak zemin ve temel etlitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin
oturacagi zemin seviyesine ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak belirlenmigstir. Bu rapor
Imar Planina Esas olarak hazirlanmis olup parsel bazinda ve binalarin temel tasartminda zemin etiit
raporu yerine kullanilamaz. Bu tiir gereksinimler dogdugunda temel arastirmalarina yénelik

Jeolojik-Jeoteknik Zemin Etiitleri ayrica yapilmalidir.” denilmektedir.

2.5. FIZIKi MEKAN ARASTIRMASI VE KENTSEL ALAN KULLANIMI

2.5.1. ARAZI KULLANIMI

Talas ilcesi Kepez Mahallesi, niifus artis hizinin yavas oldugu bir bolge olmasina karsin, bolgede
yap1 sayisinda artis goriilmektedir. Genel olarak tarim alanlari ile ¢evrili konut alanlari, ¢epere
dogru kaymaktadir. Niifus artmamasina ragmen, konut sayisinin artmasi, mahallede dogu ve
kuzey bolgesinde ki tarim alanlarinin yapilasmasina sebep olmaktadir. Planlama alaninin bati
boliimiinde yapi stogu 30 yasindan daha biiyiik iken, dogu ve kuzey béliimiindeki yapilar genel
olarak 2005 yili sonrasi insa edilmistir. Planlama alani genelinde konut alanlar1 orta kalitede ve

2 kathdir.

Sekil 1: PLANLAMA ALANI BiNA YAS DAGILIMI KEPEZ
KEPEZ BINA YASI |50 YAS KULLANIM
UZERI AGACLIK ALAN 18813
6% 0-10 YAS

15% BAHCE 91810

41-50 YAS
6% ' BOS ALAN 119367
DiNi TESIS 335
\ R
31-40 YAS 11_20‘ VS EGITIM TESISI 7348
29% .
BN KONUT 450144

L

PARK 4405
RESMi KURUM 3102
21-30 YAS
18% SAGLIK TESISi 713

TARLA 662013
Tablo 4: ARAZI KULLANIMI ALAN DAGILIM

TABLOSU TASLIK KAYALIK 26380

YOL 90940
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HARITA 4: KEPEZ ARAZI KULLANIM HARITASI

TALAS (KAYSERI) KEPEZ
ILAVE IMAR PLANI
ANALIZ GALISMALARI

/ KEPEZ ARAZI KULLANIM /

/ GOSTERIM

=} PLAN ARASTIRMASINIRI

CALISMA ALANLARI
[ RESMi KURUM ALANI

I KOOPERATIF

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
[ ] DiniTESIS

[ ]Ecitim

ACIK VE YESIL ALANLAR
[ PARK

[ ]BAHGE

I VEZARLIK

ALAN KULLANIMLARI
[ ]BOSALANIFRAZSIZ

[ TASLIK KAYALIK ALAN
[ ]KONUT ALANI

TARIMSAL NITELIKLI ALANLAR
[ ]TARIMALANI

YOL KALITESI
ASFALT YOL

[ ]ToPRAKYOL

BINA YAPI KALITESI

[ HARABE
[_T] INSAAT
] i
[&] orTA
kot

/
/
ND IMAR
/
/ KB | KD
: ; Olgek: 1/7000
! /
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3. SENTEZ

3.1. SENTEZ

TALAS KEPEZ 1/5000 NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani fiziksel yapi analizlerine gore, yerlesim icin en uygun alanlar kentin jeolojik,
jeomorfolojik, topografik, toprak sinifi gibi kriterlerin degerlendirilmesi ile belli bir esik analizi

dogrultusunda belirlenmistir.

Planlama alaninin bati boliimi yerlesik alan durumundadir. Bu alanda korunacak mevcut yapi
stokunun fazla olmasindan dolay: yollarin genislemesi ve yeni yollar agilmasi miimkiin degildir.
Bu nedenler, yerlesimin dogu ve kuzey ¢epere dogru gelismesini zorunlu kilmaktadir. Planlama

alaninda, yliksek egimden olusan alanlar bulunmamaktadir

4. MEVCUT PLAN KARARLARI

Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 07.09.2012 tarihinde onaylanan Yozgat Sivas Kayseri Ili
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda, Talas Merkez planlama alaninin dogusunda, diistik
yogunluklu kentsel gelisme alanlar1 6nerilmis, ilce merkezinin dogusunda ve giiney batisinda
kentsel yesil alanlar1 6nerilmistir. Kepez planlama alani, 1/100.000 ve 1/50.000 Cevre Diizeni
Planinda, meskiin ve gelisme konut alani olarak planhdir. 1/100.000 ve 1/50.000 Cevre Diizeni
Planinda Talas’in da icinde bulundugu Kayseri Biiyliksehir Belediyesi merkez ilgeler plan niifusu

1.800.000 kisidir.

Kayseri Il biitiinii kapsayan, Kayseri Biiyiiksehir Belediyesinin 18.08.2017 tarih 337 sayili meclis
karari ile aski ilanina ¢ikan 1/25000 6lcekli Nazim Imar Planinda, Talas ilgesi Kayseri kentinin
gelisme alani olarak, ilge merkezinin dogusu ve giineyi ise Kayseri kentinin peyzaj ve sayfiye alani
olarak diistiniilmiistiir. Kepez planlama alan1 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Planinda, diisiik yogun

meskiin konut alani ve diisiik yogun gelisme konut alani olarak planhdir.
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5. PLAN KARARLARI

Nazim imar plani hazirlanmadan 6nce, mevcut st 6lcek planlar incelenmis ve bu dogrultuda
niifus projeksiyonlar1 yapilmistir. Kepez'in mevcut sekilde, plansiz olarak devam etmesi
durumunda, 2040 projeksiyon yili niifusu 3236 kisidir. Ancak bu deger, planlama ¢alismalari ile
olusacak cekim giicii ve st 6lgek plan kararlarinin 6ngérdiigii yogunluklar dikkate alinarak 7600
kisi olarak kabul edilmistir. Alanda mevcut ve gelisme konut alanlari, ulasim sistemi ve konut

alanlarina hizmet edecek olan sosyal donati alanlari bir biitiin olarak ele alinarak hazirlanmistir.
Planlama ¢alismasini yonlendiren temel faktorler,

e Ust dlgekli Plan Kararlari,

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,

e  Kurum Gortsleri

e Mevcut ulasim baglantilar ve siirekliliginin saglanmas,

e Yesil akslarinin siirekliliginin saglanmas,

e Niifusun gerektirdigi sosyal donati alanlarinin yeterlili§inin saglanmasidir. Bu temel

faktorler kapsaminda plan ¢alismasi asagidaki basliklara gore irdelenmistir.

Planlama alaninin, ortasindan kuzey giiney dogrultusunda gecen, Kayseri-Malatya Karayoluna
baglantiy1 saglayan yol 20 metre olarak planlanmis, bu yolun bati béliimiinde ve kuzey dogu
boéliimiinde bulunan konut alanlarinin yogunlastigi alanlar diisiik yogun meskun konut alani
olarak planlanmistir. Mevcut merkezin bulundugu, 20 metrelik yolun bati béliminde, fiili
durumda bulunan, park, cami, belediye hizmet alani, kamu hizmet alani ve teknik altyapi alanlar,
mevcut sinirlar1 dikkate alinarak plana islenmistir. Bu alanin giineyinde bulunan ilkokul alani,
mevcut bahce sinirlar1 ve gevresindeki konut bahgesi sinirlar1 dogrultusunda genisletilerek,
egitim tesisi alani olarak plana islenmistir. Bu alanin dogu sinirina, anaokulu yapilmak tizere bir
egitim tesisi daha planlanmistir. Planlanan yeni egitim tesisisin batisinda ise sosyal tesis alani

planlanmistir.

Meskun konut alaninin, dogu ve giiney ceperlerinde, diisiik yogunluklu gelisme konut alanlar
planlanmistir. Mevcut merkezin bulundugu meskun konut alaninda yollarin genisletilmesi ve yeni
donati alanlarinin 6nerilmesi i¢in miilkiyet ve mevcut yapt durumu uygun olmadigindan, kuzey
gliney dogrultusunda ki 20 metrelik yolun dogu béliimiinde yeni merkez alani planlanmistir.
Planlanan yeni merkezle, mevcut merkezi birbirine baglayan ve tiim planlama servis saglayacak,
alanda ring saglayan, 15 ve 12 metre genisliklerinde degisen yol planlanmistir. Bu yola cepheli

olarak planlanan, yeni merkez alaninda, kendi icinde baglantilarini saglayan yol ile ¢cevrelenmis

L RELES
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bicimde 4 adet egitim tesisi alani, 2 adet saglik tesisi alani, 2 adet ticaret alani, spor tesisi alanj,
belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, sosyal tesis alani, ibadet alani, park alani ve otopark

alanlar1 planlanmistir.

Alanda bulunan mevcut mezarlik alani korunarak plana islenmistir. Bu alanin g¢evresi park alani
ile planlanmis ve bu park alaninin merkez ile baglantis1 saglanmistir. Merkez alanindan 1sinsal
olarak dagilan, stirekliligi saglanmis park alanlar1 planlanmistir. Mezarlik alaninin giineyinde,

kentin, taziye evi vb. ihtiyaglarini karsilamak adina, sosyal tesis alani planlanmistir.

Planlama alanin, kuzey ve gliney bdliimlerinde, yliriime mesafeleri dikkate alinarak, ibadet
alanlary, ticaret alanlari, saglik tesisi alanlar1 ve sosyal tesis alanlarindan olusan mini hizmet

merkezleri olusturulmustur.

Bu alanlara ulasim, planlama alanin dolasan merkez ring yoluna baglantili sekilde, paralelinde
planlanan, planlama alaninin kuzey giliney uclarina servis saglayan 15 metrelik yol ile

saglanmaktadir.

Planlama alaninda toplam 2 adet belediye hizmet alani, 7 adet egitim tesisi alani, 5 adet ibadet
alani, 2 adet kamu hizmet alani, 5 adet saglik tesisi alani, 4 adet sosyal tesis alani, 1 adet spor tesisi

alani 4 adet teknik altyap1 alani planlanmstir.
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Sekil 2: PLAN ANA SEMASI KUZEY BAGLANTISI
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Harita 5: 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
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