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MELIKGAZI ILCESI BATTALGAZI MAHALLESI BESTEPELER MEVKIi
I-II-III-IV-V NUMARALI TUMULUSLERIN BULUNDUGU ALANDA
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGIiSiKLiGI ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri ili, Melikgazi Ilcesi, Battalgazi Mahallesi, Bestepeler
Mevkii sinirlari igerisinde, Kayseri Sehir Mezarliginin bulundugu alanda, Bestepeler

Hobi Bahcesinin dogu sinirinda konumlanmaktadir.(Bkz. Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu
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Planlama alani egimli bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alanda herhangi
bir yapilasma goéritilmemistir. Planlama alaninin yakin cevresi ise yur(rlikte olan imar
planina uygun olarak yapilasmaya baslamis olup bdlgede hobi bahgesi, dogal

karakterli bos araziler ve sehir mezarligi bulunmaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Melikgazi Ilcesi, Battalgazi Mahallesi sinirlari igerisinde 1/5.000
dlcekli Nazim Imar Planinin K34C05D imar paftasinin X: 4.286.100 — 4.286.550 ve
Y: 453.000 — 453.400 koordinatlari arasinda bulunmakta olup yirtrlikte olan nazim
imar planinda “A3 lejanth 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1” olarak planhidir. Planlama

alani 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda yaklasik 6,40 hektar alani kapsamaktadir.

1/5.000 odlcekli Nazim Imar Planinda planlama alaninin;
- Kuzeyi, dogusu ve batisi: mezarlik alani,

- Glineyi ise: rekreasyon ve park alani olarak planlidir. (Bkz. Resim 3)

Planlama alani, 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Planinda ise 28L2A ve 29L3D
imar paftalarinin X: 102.250 — 102.750 ve Y: 104.950 — 105.500 koordinatlari
arasinda bulunmakta olup vyurtrlikte olan uygulama imar planinda “Arkeolojik Sit,
Park, Rekreasyon ve Adaclandirilacak Alan” olarak planhdir. 1/1.000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda planlama alani yaklasik 7,50 hektar biyiikligiindedir.

1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Planinda planlama alaninin;
- Kuzeyi, dogusu ve batisi: mezarlik alani,

- Glineyi: park ve rekreasyon alani olarak planhdir. (Bkz. Resim 5)

3) MULKIYET ANALIizZi

Planlama alani; tapuda Karacaoglu Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti
Kayseri Blyiksehir Belediyesi ve Melikgazi Belediyesinin hisselerinin bulundugu
11216 ada 17 ve 18 parsel no.lu taginmazlar, sahis ve vakif milkiyetine ait 11216
ada 19 ve 20 parsel no.lu tasinmazlar ile mulkiyeti Kayseri Blylksehir Beledisine ait

11216 ada 21 ve 76 parsel no.lu taginmazlar tizerinde bulunmaktadir.(Bkz. Resim 2)
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Resim 2: Planlama Alani Miilkiyet Durumu
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4) PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Melikgazi 1Ilcesi, Battalgazi Mahallesi sinirlari igerisinde 11216 ada
17,18,19,20,21 ve 76 no.lu parsellerin bulundugu bdlgede yer alan Bestepeler Mevkii
I-II-ITI-IV-V numarall Tumiilisler ve cevresi, 1/5.000 dicekli Nazim Imar Planinda 3.

Derece Arkeolojik Sit Alani olarak planhdir.

Kayseri Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 25.06.2020 tarih 4552
saylll kararinda; Melikgazi ilgesi, Karacaodlu Mahallesinde bulunan ve miilga
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Ylksek Kurulunun 08.04.1977 tarih ve A-423
sayili karar ile I. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen ancak sinirlari

sayisal olmayan Bestepeler Mevkii I,II,III,IV ve V no.lu timdlUslerin sit sinirlarinin
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Tescilli Kadltdr Varliklari Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES) Projesi
kapsaminda sayisallastiriimasi ve bu dogrultuda hazirlanan haritalar ile sit fisleri
dikkate alinarak tiimilislerin bulundugu bdlgenin yeniden diizenlenmesi gerektigi

belirtilmigtir.

Melikgazi Belediyesi, Kayseri Kulttr Varliklarini Koruma Bdélge Kurulunun bu
kararina istinaden; kurul kararinin eki 1/5.000 ve 1/25.000 olcekli haritada
koordinatli olarak goésterilen "Bestepeler Mevkii I,II,III,IV ve V no.lu TumdilUslere"
ait sinirlarin planlara islenerek s6z konusu bélgenin yeniden diizenlenmesi seklinde

nazim imar plani ve uygulama imar plani degisikligi talep etmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Melikgazi 1Ilcesi, Battalgazi Mahallesi sinirlari igerisinde 11216 ada
17,18,19,20,21 ve 76 no.lu tasinmazlarin bulundugu alanda planh 3.Derece Arkeolojik
Sit Alaninin; Kayseri Kilttr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 25.06.2020 tarih ve
4552 sayih kararinin ekinde sunulan 1/5.000 ve 1/25.000 olcekli haritalardaki
koordinatlara uygun olarak yeniden dizenlenmesi talebi uygun gorilmis olup
1/5.000 6lgekli Nazm Imar Plani Degisikligi ile 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plani

Degisikligi kapsaminda yapilan diizenlemeler asagida agiklanmistir.

- 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda "A3" lejantli 3. Derece Arkeolojik Sit
Alani olarak planli alan icerisinde yer alan timulusler, 4552 sayili kurul
kararinin ekinde sunulan 1/5.000 ve 1/25.000 olcekli haritalara uygun
olarak "A1" lejanth 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak yeniden

diizenlenirken diger kisimlar ise mezarlik alani olarak planlanmistir. (Bkz.
Resim 4)
- 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Planinda ise Arkeolojik Sit Alani olarak planli

alanda yer alan timdltsler "A1" lejantli 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak
yeniden dizenlenmis olup diger alanlar ise mezarlk alani olarak

planlanmistir.
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- Plan dedgisikligi kapsaminda 1/1.000 Oolcekli uygulama imar planinda
timdllsler arasinda planli mezarlik alanlarina ulasimin  saglanmasi
maksadiyla icme suyu tesis alaninin bulundugu yerde planli 15 metrelik
tasit yolundan baglanti saglanacak sekilde 7 metre genisliginde yaya yolu
planlanmigtir.

- Ydrurlikte olan imar planinda adaclandirilacak alan olarak planli mevcut
durumda ise hobi bahgesi olarak kullanilan alan ile park ve rekreasyon alani
arasinda bulunan kadastro yolu dikkate alinarak 7 metre genisliginde yaya
yolu planlanarak igme suyu tesis alanindan gelen 7 metre genisligindeki

yaya yolu ile baglantisi saglanmistir. (Bkz. Resim 6)

1/5.000 olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi; plan biitiinligiini bozucu nitelik tasimayip, 3194 Sayili imar Kanununun
ilgili hikim ve yonetmelikleri ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak

hazirlanmistir.

event LIVDUMLU
sehir Plancisi (A Grubu)

TMMOB Sehir Plancilar Odasi ‘ KAYDEDILMISTIR

Yukanda bilgileri verilen planlama igini dstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; séz kenusu is igin odamiza bagvurdudu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithhiginin bulunmadigi kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.

MD Tarihi: 10.03.2020
Proje Kayit No: 38-2020-1491
Uye: LEVENT LiVDUMLU (1342)
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Resim 3: Melikgazi Ilgesi, Battalgazi Mahallesi Sinirlar Icerisinde "Bestepeler Mevkii I,11III,IV ve V
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Resim 4: Melikgazi Ilgesi, Battalgazi Mahallesi Sinirlar Icerisinde "Bestepeler Mevkii I,1LIII,IV ve V
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Resim 5: Melikgazi ilgesi, Battalgazi Mahallesi Sinirlari _igerisinde "Bestepeler Mevkii I,ILIIIIV ve V
No.lu Timdilisleri” ve Civarinin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu (Onayli Plan)

No.lu Tiimdiltsleri” ve Civarinda 1/1.000 Olgekli Uygulam

a Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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