GECEKONDU KANUNU UYGULAMA YONETMELIGI
Gecekondu Uygulama Yonetmeligi
Bayindirlik ve iskan Bakanligindan
Resmi Gazete Tarihi: 17/10/1966
Resmi Gazete Sayisi: 12428
Amag ve Kapsam

Madde 1 - Bu Yonetmelik 20/07/1966 tarih ve 775 sayili Gecekondu Kanunun 36
nci maddesi geregince hazirlanmistir.

Madde 2 - Gecekondu Kanunun 8, 14, 25, 26, 27, 28, 31 ve 33 Uincu maddeleriyle
ilgili hususlar hakkinda bu Yonetmelik esaslari uygulanir. Bu Yonetmelikte
bulunmayan hususlar 775 sayili kanun esaslarina uygun olarak Bakanlikga alinacak
olurlar veya alakali kuruluslarla mistereken hazirlanacak protokollerle tesbit edilir.

BIRINCI BOLUM
Yardimlar ile ilgili idari ve Mali Esaslar

Madde 3 - Genel olarak Gecekondu Kanunun 12 nci maddesinin (e) fikrasi
geregince yardimlar borglandirma seklinde yapilir.

Ancak, Bakanlik; tespit, harita, fotograf alimi ve degerlendirilmesi, her tarla
Planlama ve Projelendirme ile kamu hizmet ve tesislerinin yapimi maksadiyla
yapilacak yardimlari hibe seklinde yapmaga da yetkilidir.

Borclandirma suresi, isin mahiyetine gore tespit edilecek bir 6demesiz devreden
itibaren azami 20 yildir.

Verilecek krediler igin Turkiye Emlak Bankasi A.S.ile ilgili belediyeler arasinda
Bakanlik¢a hazirlanacak tip sozlesmeler aktedilecek, bunlarda 6demesiz devreler
icersinde belediyelerce yapilmasi 6ngoérulen hizmetlerin zamaninda yerine
getiriimemesi halinde taksitlerin ne sekilde 6denmesi lazim geldigi belirtilecektir.

Arsa saglanmasi ve konut insa kredileri i¢cin Bakanlik¢a yapilacak 6deme, tespit
edilen kredi tutarini kargilayacak miktarda gayrimenkul Banka lehine birinci derece ve
sirada olmak Uzere ipotek edilecektir.

Belediyeler, arsa alinmasi ile ilgili 63demesiz devreler iginde arsalarin imar
planlarina uygun sekilde parselasyon iglerini yaptirip bolge i¢in zaruri kamu tesislerini
insa ettirdikten sonra s6z konusu arsalari insaata hazir hale getirmege,

Konut insa kredisi ile ilgili ddemesiz devre iginde ise Bakanlikga tasdikli projelerin
gerektirdigi konutlarin ingaatini bitirmege mecburdurlar.



Bu sartlara uygun olarak Belediyelere intikal etmis olan arsalar ile inga edilecek
konutlar Imar ve Iskan Bakanliginin misaadesi alinmadan bir baska sahsa veya
muesseseye devir edilmeyecek, kiralanmayacak veya satilmayacaktir.

Belediyeler aldiklari kredileri s6zlesmelerde yazili amaglar disinda kullandigi veya
insa ettikleri konutlari Bakanligin iznini almadan baska sahislara sattigi, kiraladigi
veya devrettigi takdirde sozlesmelerdeki sure ve sartlara bakilmaksizin borg
muacceliyet kesbeder ve kredi tediye tarihinden tamamen tasfiyesine kadar ylizde 5
temerrat faizine tabi tutulur.

Vadesinde 6denmeyen kredi taksitleri mukavele tarihinden itibaren yizde 5
gecikme faizine tabi tutularak ana para ile birlikte belediyeden tahsil olunur. En ¢ok iki
taksidin 6denmemesi halinde borcun tamami muacceliyet kesbeder.

Bakanlikga belediyelere yapilacak yardimlar asagidaki esaslar dairesinde
yaratalar:

a) Yuzbin liraya kadar olan tahsisler ile gayrimenkul alimina ait yardimlarin tamami
defaten 6denmek Uzere,

b) Ylzbin liradan fazla tahsislerde, tahsisin yizde 30'unu gegmemek sarti ile
avans olarak Bakanlikg¢a tayin olunacak miktarlar Belediye fonuna aktarilabilir.

Belediyeler, 6demelerde kolaylik saglamak maksadiyle, yapilan tahsisin yuzde
25'inden az olmamak sartiyla hakediglere ve diger 6demelere iliskin harcamalari
avanstan karsilar ve hazirlayacaklari bu harcamalara ait tasdikli sarf listelerini
Bakanlga ibraz ederler.

Bakanlik, sarf listeleri tutarini belediye fonuna aktararak muteakip hakedis ve
odemelerin karsilanabilmesi igin Belediye avansinin eksilen kismini tamamlar.

islerin tasdikli proje ve kesiflerine uygun olarak yapiimasindan ve tahsislerin
sarflarindan, sarf evraklarinin eksiksiz ve usulune uygun sekilde tanziminden
belediyeler sorumludurlar.

Yapilan islere ait hakedigler igin sarf evraklarina gore belediyelerce dizenlenmis
ve onaylanmis sarf listeleri Bakanhga ibraz edilmedikge muteakip aktarmalar
yapilmaz.

Bakanlik, lGzumu halinde sarf evraklarina gore yapildigi beyan edilen islerin
yerinde ve tasdikli proje ve kesiflerine uygun olarak yapilip yapilmadigini mahallinde
takip ve kontrol etmege veya ettirmege yetkilidir.

Belediyeler, isin sonunda bitin sarf evraklarinin birer kopyasini Bakanliga
goéndermege mecburdurlar.

Belediyeler, tahsisin ylizde 25'inin harcandigina dair tanzim edecekleri sarf
listelerini mali yilin 6 nci ay1 sonuna kadar Bakanliga ibraz etmedikleri takdirde
Bakanlik, yardim tahsislerini bir sonraki yil gézéntine almak kaydiyla iptal ve talebi



tamamen kargilanmamig olup da yatirimlarini zamaninda yapan belediyelere
aktarmak yetkisini haizdir.

is hacmindeki artiglar veya normal kesif ve metrajlarda artislar vuku buldugu ve
yonetmeligin 105 inci maddesinin 3 Uncu paragrafinda belirtildigi gibi programa
alinmis herhangi bir isin uygulanmasi sirasinda degisiklik zorunlulugu meydana
ciktigr veya kesif diginda kalmis veya gorulen zaruret Gzerine yapilmasi ihaleden
sonra kararlastiriimis hususlar ¢iktigi takdirde yuzde 100'0 gegmemek Uzere
yapilacak degisiklikler igin Bakanligin izni alinir.

Yapilan usulsuz harcamalardan belediyeler sorumludurlar. Eksik yapilan igler
belediyeler tarafindan ikmal edilerek usulsiiz yapilan harcamalar tutari Bakanlik
fonuna iade edilir. Belediyeler Bakanliga gonderecekleri yillik programlarinda bu gibi
isler hakkinda bilgi vermek zorunlulugundadirlar.

Belediyeler, her yilin en ge¢ Haziran ayi basina kadar bir yil sonraya ait yatirim
proje ve programlarini ve bu program iginde, belediye butgelerinden ve Kanunun 12
inci maddesine gore teskil edilen fondan kargilayacaklari miktar yaninda Bakanlik
fonundan talep ettiklerini, ayrica Gecekondu Kanunun 29 uncu maddesinde bahsi
gecen diger daire ve kurumlardan belediyeye bagli olanlardan temin edecekleri
hizmet ve yardimlari da belirtmek suretiyle imar ve iskan Bakanligina tevdi ederler.
Belediyeler, her proje igin talep edecekleri yardimlarin cins, sure, sekil ve sartlarini da
bu programlarda belirtirler.

Bakanlik bu talepleri toplar ve kendi fonunun imkanlari nispetinde belediyelere her
is icin ayri ayri olmak Uzere tahsis edeceg@i yardim miktarini tayin ve mali yilbasini
takip eden ay icinde teblig eder.

Bakanlik, belediyelere yaptigi kredi ve hibe seklindeki yardimlari yerine ve
imkanlara gore degistirmege yetkilidir.

Konut Yapiminda Tahsis Edilmemis Arsalar ile Genel ihtiyaglarla ilgili
Binalarin Kiymetlendirilmesi:

Madde 4 - Konut yapimina tahsis edilmemis arsalar ile konuttan baska maksatlar
icin kullanilacak binalarin satilmasi, kiraya verilmesi veya baska sekillerde
kiymetlendiriimesinde asagidaki esaslar uygulanir. Gayrimenkullerin dncelikle kiraya
verilmek yolu ile degerlendiriimesi esastir.

a) Kiraya verilecek gayrimenkuller uzun ve kisa vadeli olarak kiraya verilir. Kira
akitleri Bor¢lar Kanunun 255 inci maddesi geregince tapu siciline kaydettirilir.

1 - Uzun vadeli olarak kiraya verilecek gayrimenkullerin Gzerine sabit tesisler
kurulmasina izin verilir ve bu tesislerin kira suresinin sonunda kiraya veren tarafta
kalacagi sozlesmelerde tasrih olunur. Kira suresi en az 10, en ¢ok 49 yildir.

2 - Kisa vadeli olarak kiraya verilecek gayrimenkuller Gzerine yapilacak tesislerin
hangi tarafa ait olacagi ve kira muddeti s6zlesmelerinde belirtilir. Eger tesis arsa
malikinde kalmayacak ise, tesisin arsadan kaldirilmasi ve kaldiriligin sekil ve sartlan
s6zlesmelerinde belirtilir. Kira stresi 10 yili gegcemez.



3 - Gayrimenkuller Artirma ve Eksiltme, Ihale Kanunu hiikimleri dahilinde ilgili
komisyonlarca kiraya verilir.

4 - Kira anlagmalarinin diger sartlan hakkinda umumi hukamler uygulanir.

b) Kiralamanin mimkun olmadiginin tevsik edilmesi halinde satilmasina karar
verilmig olan gayrimenkuller Artirma Eksiltme ve lhale Kanunu hikumleri dahilinde
satilr.

c) Kira veya satigtan bagka bir sekilde degerlendiriimesi mimkun olan
gayrimenkuller ile dnleme veya islah bolgelerinde olup da konuttan gayri tesisler igin
ayrilmis olan arsalarin ne sekilde degerlendirilecegi tespit edilerek yapilacak hususi
sartname, Imar ve Iskan Bakanliginca onaylandiktan sonra uygulanir.

Ancak yukaridaki esaslar islah ve tasfiye bolgelerinde plan ve mevzuat icaplarina
gore tasfiyeye tabi tutulan genel ihtiyaglarla ilgili 6zel tesis sahipleri igin Bakanlikga
uygulanmayabilir.

Sahislara Yapilacak Yardimlar ve Yardimlarin Genel Sartlari

Madde 5 - Gecekondu Kanuna gore sahislara yapilacak yardimlar:

a) Arsa tahsisi,

b) Gecekondu fonundan kredi tahsisi,

c) Ayni yardim,

d) Teknik yardim ve diger kolayliklar,

e) Konut yardimidir.

Bu yardimlardan faydalanacak kimselerin:

a) Yoksul veya dar gelirli olmalari,

b) Kendisinden veya esinin ergin olmayan ¢ocugunun herhangi bir belediye sinin
icinde ev yapmaga musait arsa veya herhangi bir yerde bir ev veya apartmanin ayri

bir dairesine kargsilik olan payina sahip bulunmamasi sarttir.

So6z konusu arsa i1slah veya 6nleme bolgesi iginde ise sahibi, arsa tahsisi disindaki
diger yardim ve kolaylklardan faydalandirilir.

Madde 6 -Gecekondu Kanunundaki amaglarla kullaniimak Uzere Bakanliga tahsis
edilen, geri devir veya satin alinan veya kamulastirilan arsalarin Bakanlik¢a tahsis
islerinde Yonetmeligin 7 ile 16 nci maddeleri esaslari ile kanunun ilgili hukamleri
uygulanir.

Yoksul veya Dar Gelirli Olmak



Madde 7 - a) Genel olarak bir ailenin yoksul veya dar gelirli sayilabilmesi igin
toplam aile gelirinin,

aa) ikiden fazla aileler igin diger aile fertlerinin herbiri igin yilik net gelirin 4.000 TL.
ilavesiyle bulunacak miktari gegmemesi lazimdir.

Bakanlik ailelerin yasama ve gecim sartlarini, memur maaslarindaki kat sayi ve
asgari Ucret artiglarini dikkate alarak yukaridaki limitleri arttirabilir.

Yukarida yer alan aile fertleri deyimi ile aile reisi egi ergin olmayan ¢ocuklar ve
kanunen bakmakla yukimli bulunulan kimseler kastedilmektedir.

Kanunen bakmakla yukumld bulunulan kimseler Medeni Kanunun 315 inci
maddesinde sayilan kimseler olup, ergin olmayan ¢ocuklar kapsamina ise nesebi
sahih, nesebi tashih edilmis, evlat edinilmis ve nesebi sahih olmayan ¢ocuklar girer.

Ergin yastaki cocuklar da ise orta 6gretimde bulunanlar igin 20, Yiksek Ogretimde
bulunanlar igin 25 yasini doldurmamigs olanlar ile evlenmemis kiz gocuklar, dul kiz
cocuklar yukarida belirtilen aile fertleri deyiminin kapsami iginde kabul edilirler.

Askerlik gorevini yapmak igin aileden ayrilmis bulunan kisiler de aile fertlerinden
sayilir.

Aile geliri, beyannamede yazdi aile fertlerinin gelir 6zeliklerine gére beyan
tarihinden onceki takvim yili veya mali yil icinde kazandiklari net gelirin toplamidir.

Ozel borglanmalardan dolayi bordro tizerinden yapilan kesintiler aile gelirine
dahildir.

b - Arsa, kredi, kiralik ve mulk konutlarin dagitimi da talep sayisinin fazla olmasi
halinde dagitim aile buyuklugu ile aile gelirine ayni agirhigi veren (Tablo 1) deki
puanlama sistemine gore yapilr.

Hak sahibinin se¢iminde ana puanlarin esitligi halinde yan puanlama dikkate alinir.

Bu maddeye gore yoksul veya dar gelirlilik limitleri degistirilmis ise (Tablo 1) deki
puan hesabi o limitlere gore tanzim edilecektir.

Arsa, kredi, mulk ve kiralik konut uygulamalarinda. o yil icinde ne kadar arsa,
kredi, mulk ve kiralik konut dagitilacagi, Imar ve Iskan Bakanliginin yillik
programlarinda belirlenir.

isbu programlarin geregi olarak, aile biyikligiine gére hangi gruplara hangi
oranlar iginde arsa, kredi, mulk ve kiralik konut verilece@i bu programlarda
belirtilebilir.

(Degisik fikra: 04/05/1980 - 16978 s. R.G. Yon) Bu programlarda, genel muracaat
icinde yer almadan 5 inci maddede 6ngorulen sartlara sahip olmak sartiyla
uluslararasi bir yarismada Turkiye'yi temsil ederek madalya ve derce alanlara, kamu
gorevlisi iken gorev basinda sehit edilenlerin ailelerine ve gérev mamuillerine, Milli



Mucadele gezilerine, devamli galigmaya mani hasta veya sakatligi sihhi heyet
raporlariyla tevsik (edilecek ve hastaliklari, sakatliklari nedeniyle 6zel yardima
muhtac olanlarla istisnai durumlari Bakan tarafindan kabul edilenlere Bakanlik
Katindan alinacak 6zel olurlarla tahsis edilecek arsa, kredi ve mulk konutlarin ylzde
olarak orani veya sayisi da belirlenir.

Arsalarin Dagitimina Hazir Hale Getirilmesi ve Arsa Bedelleri
Madde 8 - (Degisik Madde: 12/08/1984 - 18487 s. R.G. Yon.)

Belediyeler, Gecekondu Kanunun 2,4 ve 5 inci maddelerine istinaden Kanun
amaglarina uygun olarak kullaniimak Uzere uhdelerine gegen arsalardan kanunun 7
inci maddesine gore konut yapimi maksadiyla ayrilanlari bu Yonetmeligin 59 uncu
maddesine gore Bakanlik onayindan sonra tapu dairelerinde gerekli igslemleri
yaptirarak tahsise hazir hale getirirler. Belediyeler dagitima tabi tutulacak bu arsalar
Uzerinde insa edilecek konutlarin tip projelerini ve kesiflerini hazirlayarak Bakanliga
tasdik ettirmekle ve yapilacak insaatin su ihtiyacini karsilayacak tesisat ve ana
yollarini stabilize olarak yapmakla gorevlidir.

Tapu daireleri, birinci fikrada s6zu edilen iglere ait belediyelerden kendilerine intikal
edecek islemleri oncelikle ve kisa bir sure iginde bitirirler.

Belediyeler, tahsise hazir hale getirdikleri bu arsalarin bir kismini Mahalli intiya¢ ve
sartlara gore gecekondu yapimini 6nlemek maksadiyla, yonetmeligin 9 uncu
maddesinin ¢ flkrasinda bahsedilen konutsuz vatandaslara tahsis etmek Uizere
Bakanligin onayini almak sartiyla ayirirlar.

Arsa Bedellerinin Tesbitinde, Tahsis veya satig yilindaki imar géormemis ve bos
arazi durumuna ait olmak Uzere arazi emsal bedeli; yol, meydan, park, otopark,
cocuk bahgesi, yesil saha, okul, mabet ve benzeri hizmetlere ayrilan saha kaybi;
harita, plan, aplikasyon, yol, kaldirim, kanalizasyon ve su, elektrik gibi kamu hizmet
ve tesislerinin satis yilindaki resmi birim fiyatlara gére tesbit edilecek bedeli dikkate
alinarak hesaplanacak arsa bedelinden az olmamak kaydiyla, Valilikge bedel
belirlemesine baglamadan dnce Belediyenin bu bedelin tayinine dair varsa hesaplan
ve gorusu alinir.

Arazi emsal bedelinin tayininde emlak vergisi beyanina esas Maliye ve Gumrik
Bakanliginca yayinlanan asgari degerler ile Toptan Esya Fiyatlari Genel indeksindeki
artis veya dusugler, alim satim degerleri, Kamulastirma Kanunu kiymet takdiri
esaslari gozonunde tutulur.

Bakanlik, Valilikge tesbit edilecek emsal bedeli aynen, arttirarak veya azaltarak
onayabilecegi gibi arsa bedeli tesbit edilmis ve onanmig olanlarda sonraki yillarda
yapilacak arsa tahsis ve satiglari igin fiyatlardaki genel artiglar veya azalmalar
g6zoninde bulundurularak onanh bedeli degistirilebilir. Bakanlikg¢a hibe seklinde bilfiil
yapilan veya yaptirilan kamu hizmetleri veya bu maksatla Belediyelere yapilan
yardimlar dolayisiyla, bu hizmetler igin hesaplanan bedel, yardim miktari kadar
dusurdlebilir.

Arsa Tahsisi Sartlari



Madde 9 - (Degisik madde: 12/08/1984 - 18487 s. R.G. Yon.)

Gecekondu Kanunun 7 inci maddesine gore onleme bdlgelerinde konut yapimina
tahsis edilmis olan arsalar, bu Yonetmeligin 5 inci maddesinde belirtilen sartlari haiz
olanlar arasinda oncelik sirasina gore:

a) Gecekondularin islah veya tasiyesi sebebiyle agikta kalacak kiraci veya ev
sahiplerine, baska sart aranmaksizin:

1 - Yillik icra programina alinmis olanlara,

2 - Ikinci ve daha sonraki yillarda icra programlarina alinacak olanlara tahsis
olunur.

b) Islah bélgesinde bulunan diger yapi sahiplerinden yapisinin tasfiyesini
isteyenlerle, belediyelerce kabul edilen islah bdlgeleri disinda kalmig olan gecekondu
sahiplerine, talepleri halinde, verilen muddet iginde projesine gore nuve konutunu
yapacagini ve konutunu yaptiktan sonra eski yapisini yikacagini taahhit edenlere
arsa tahsis edilir.

¢) Konutsuz vatandaslarin; tahsisin yapilacagi belediye sinirlan icinde devaml
ikamet etmesi halinde, belediyece konutsuz vatandaslar igin ayrilmis ve Bakanlik¢a
onanmis veya Bakanlikga bu maksat igin ayrilmis olan arsalar Yonetmeligin 7 nci
maddesinde 6ngorulen esaslara gore tahsis edilir veya satilir.

Kamu Kurum ve Kuruluslarina. Kamu konutu (lojman) yapimi maksadiyla
kullanmak kaydiyla yukaridaki oncelik siralamasina bakilmaksizin arsa tahsisi veya
satigi yapilabilir.

ilan
Madde 10 - (Degisik madde: 12/08/1984 - 18487 s. R.G. Yon.)

Belediyeler, tahsise hazir hale getirilmis arsalarin yerini, tahsis sartlarini ve
muracaat suresini mahalli gazetelerle birer hafta ara ile G¢ defa ilan eder. Ayrica
diger vasitalarla da mahallinde halka duyuru yapilir.

Kamu Kurum ve Kuruluglarina arsa tahsis veya satisi igin ilan mecburiyeti yoktur.
Muracaat
Madde 11 - (Degisik madde: 12/08/1984 - 18487 s. R.G. Yon.)

Bu Ydénetmeligin 8 inci maddesine gore tahsise hazir hale getirilmis olan
arsalardan yararlanmak isteyenler, yapilan ilani mateakip belirtilen gun ve sure
icerisinde Bakanliga veya Belediyelere drnegini Bakanlik 6rgltu ve Belediyelerden
alacaklar beyannameyi (Ornek 1) doldurarak miracaat ederler. istekliler,
durumlarina goére asagida a, b ve c fikralarindan birinde belirtilen belgeleri
dilekgelerine eklemeye mecburdurlar:



a) Gecekondularin islah ve tasfiyesi sebebiyle agikta kalacaklarin ekleyecekleri
belgeler:

1 - Aile fertlerine ait ntfus kagitlarinin suretleri,

2 - Aile fertlerinin gelir durumunu bildiren varsa isyerinden alinmis, yoksa kendisi
tarafindan imzalanmisg bir belge (gerektiginde bu belgenin gergege uyup uymadigi
idarece tahkik edildikten sonra karara varilir ve bu karara goére islem yapilir.),

3 - Kendisinin veya esinin veya velayeti altinda bulunan ¢ocuklarinin her hangi bir
Belediye sinin icinde ev yapmaya musait arsaya veya herhangi bir yerde ev veya
apartmanin ayri bir dairesine karsilik olan yapiya sahip bulunmadigina dair
belediyeden alarak dolduracagl beyanname,

4 - Gecekondusunun yikilacagina dair belediyeden ilgili servisinden alacag bir
belge (Bu belgede gecekondusunun icra programi yilinda veya daha sonraki yillarda
yikilacagi tasrih olunur.)

b) Islah Bélgesinde bulunan yapi sahiplerinden yapisinin tasfiyesini isteyenlerle
belediyelerce kabul edilen 1slah bolgeleri disinda kalmis olan gecekondu sahipleri, a
fikrasinin 1,2 ve 3 Gncu bentlerinde yazil belgelerden baska:

Gecekondu Kanunun 27 inci maddesinde belirtilen middet icinde konutunu
yapacagini ve konutunu yaptiktan sonra eski yapisini yikacagini taahhut eden bir
belge.

c) Konutsuz vatandaslar a fikrasinin 1,2 ve 3 Uncu bentlerinde yazili belgelere
ilaveten:

1 - O belediye sinirlari icinde devamli ikamet ettigine dair bir belge,

2 - Istekli, emekli veya bunlarin dul veya yetimleri ise bu durumunu belirten ilgili
kurumlardan alinacak belge,

Muddeti icinde yapilmayan muracaatlar dikkate alinmaz.

Kamu Kurum ve Kuruluslari ise Bakanliga veya Belediyelere bir talep yazisi ile
muracaat ederler.

Madde 12 - (Degisik madde: 17/05/1976 - 15590 s. R.G. Yén.)

Yapilan muracaatlar Yonetmeligin 9 uncu maddesinde belirtilen 6ncelik sirasina
gore tasnif edilir ve sira numarasi ile yazilir. Dagitima tabi tutulacak arsalar
muracaatlarin tamamini kargilayabildigi takdirde en kiguk numarali adadan
baslamak suretiyle noter huzurunda c¢ekilecek kurada ¢ikacak isimlere dagitilir.

Arsa sayis| muracaat adedinden az oldugu takdirde 9 uncu maddede belirtilen
oncelik sirasina gére dnce a grubunun birinci bendindeki miracaatlar karsilanir.
Karsilanmadigi takdirde kura ¢ekilir a grubunun birinci bendindeki muracaatlar



karsilandiktan sonra artan arsalarin dagitimina a grubunun ikinci bendi, sonra b
grubundaki muracaatlar igin ayni esas uygulanir.

Konutsuz vatandaslara tahsis edilmek Uzere ayrilmig olan arsalar muracaatlara
yetmiyor ise. "Yonetmeligin 7 nci maddesi dikkate alinarak dagilir. Dagitim sonuglari
listeler asilmak ve gazetede ilan edilmek suretiyle duyurulur.

Konut Kooperatifi ve Miisterek Miiracaatlara Arsa Tahsisi
Madde 13 - (Degisik madde: 17/05/1976 - 15590 s. R.G. Yon.)

imar planlarinda birden fazla daire yapilmak lizere ayriimis olan ve tahsise hazir
hale getirilmis arsalar; arsa edime sartlarini haiz vatandaslarin mugterek muracaatlari
halinde, Kat Mulkiyeti Kanunu hukimlerine uyulmak kasit ve sarti ile 6ncelikle tahsis
olunur.

Ancak bu arsalara ait kat irtifal tahsisi ile arsa paylan ve bu arsa paylarina
baglanan bagimsiz bolumlerin tefriki gibi islemler dnceden belediyelerce hazirlanir.

Ayrica arsa edinme sartlarini haiz vatandaslarin kurmus olduklari konut
kooperatiflerinin miracaatlarinda, imar planlarinda birden fazla daire yapilmak Gzere
ayrilmis ve tahsise hazir hale getirilmis arsalardan dncelikle tahsis yapilabilir.

Odeme
Madde 14 - (Degisik madde: 12/08/1984 - 18487 s. R.G. Yon.)

Arsa tahsis edilen vatandaslarin adi1 ve soyadi, arsanin adi ve parsel numaralan ve
Gecekondu Kanunun 26 nci maddesine gore tesbit edilen arsa bedeli belediyelerce
bir mektup ile Turkiye Emlak Kredi Bankasina da bildirilir.

Lehlerine arsa tahsis edilen sahislar, tahsisin yapildigina dair ilan tarihinden
itibaren 6 ay icinde arsa bedelinin 1/10 unu Turkiye Emlak Kredi Bankasinda
belediyeler adina agilan fon hesabin yatirmak mecburiyetindedirler. Bu mecburiyetleri
muddeti icinde yerine getirmeyenlere tescil islemi yapilmaz ve yapilan tahsis de iptal
olunur.

Kamu Kurum ve Kuruluslarina, Bakanlikga arsa tahsisi veya satiginda T. Emlak
Kredi Bankasi nezdindeki 2 no.lu fon hesabina; Belediyesince arsa tahsisi veya
satisinda ise ayni banka nezdindeki Belediye fon hesabina, arsa bedelinin
tamaminin yatiriimasi halinde arsalari teslim edilir.

Madde 15 - (Degisik madde: 12/08/1984 - 18487 s. R.G. Yon.)

Kendilerine gecekondu islah ve 6nleme bolgelerinde arsa tahsis edilenlerden 6
aylik sure iginde arsa bedelinin 1/10 unu Bankadaki belediye fon hesabina
yatirdigina dair banka makbuzu ibraz edenlere belediyelerce arsa tahsis belgesi
verilir.



Tahsis sahipleri bu belgeleri alir almaz derhal Bankaya basvurarak bakiye arsa
bedelini borglanmak Uzere Bankanin tanzim edecegi s6zlesmeyi imzalar. Tapu
daireleri; lehine arsa tahsis edilen sahis ve Banka tarafindan ibraz edilen s6zlesme
ve tahsis belgesine istinaden. belge ve sozlesmede ada ve parsel numaralari
belirtiimis olan arsayi lehdar adina tescil ve ayni anda mezkur arsa tzerine
sozlesmedeki meblag ve sartlar dairesinde birinci derece ve sirada olmak tUzere
Banka lehine ipotek tescilini yaparak tapu senedini ilgili sahsa ve ipotek belgesini de
Bankaya verir. Arsa sahipleri konut inga kredisi almayacak ise, tapu senedinin
tarihinden itibaren en geg bir yil igcinde konutunu yapmaga baglamalari ve 6nceden
tesbit edilen plana gore nuve kismini en geg 2 yil igcinde bitirmeleri sarttir. Bu sarta
uymayanlardan tahsis edilen arsalar, hig¢ bir hukim alinmasina lGzum kalmaksizin
arsa bedeline mahsuben tahsil olunan meblag kendisine iade olunarak geri alinir.
Kendilerine arsa tahsis edilen ve bedelinin 1/10 unu tediye eden sahislar bakiye
borglarini yillik veya aylik taksitler halinde olmak tizere 9 yilda tediye eder. ilk taksit
sozlesmenin imzasi tarihinden itibaren bir yil sonra baslar.

Kamu Kurum ve Kuruluslarinca bedelin tamaminin yatirilip arsanin teslimini
muteakiben:

a) ilgili kurum veya kurulusa tahsis edilmek veya tapu ile devrediimek {izere Maliye
ve Gumruk Bakanlhgina devredilir.

b) Belediye miilkiyetinde bulunan arsalardan verilmesi halinde, Belediye Enciimen
karan alinip Bakanlik onayindan gegcirildikten sonra Tapu Sicil Muhafizligina gerekli
islem yapilmak tzere bildirilir.

Madde 16 - Gecekondu Kanunun gegici 5 inci maddesine gore tapu almaya hak
kazananlar hakkinda da yukaridaki 14 ve 15. madde hukumlerine gore iglem yapilir.

Kredi Yardimi:

Madde 17 - Namlarina arsa tahsis edilenler arasinda konut ingaasi igin konut
kredisi talep edecekler, bu taleplerini en geg¢ tapu senetlerinin tarihinden itibaren alti
ay icinde Turkiye Emlak Kredi Bankasindan faizsiz bir 6zel yapi hesabi agtirmak ve
bu hesapta almak istedigi kredinin (mukavele meblaginin) ylizde 25'ini sarthamede
belirtilen muddet icinde toplamak mecburiyetindedirler.

Agllacak 6zel yapi hesabinin sartlar adi gegen Banka tarafindan hazirlanarak imar
ve Iskan Bakanhginin tasvibi ile yarurlige konur.

Ozel yapi hesabinda mukavele meblaglarinin yiizde 25'ini toplamis ve arsa
kredisinden borglu iseler vadesi gelmis taksit borcu da bulunmayanlarin adlarini,
hesap numaralarini, mukavele meblaglarini, aldiklari degerlendirme emsallerini
gosterir listeler degerlendirme devrelerini takibeden ay i¢cinde Bankaca tanzim
edilerek imar ve iskan Bakanligina goénderilir.

Bakanlik; degerlendirme emsali ylksek olanlara, dncelik tanimak suretiyle fonun
imkanlarini, bolgenin hususiyetlerini ve sair hususlari nazara alarak kredi tahsisini
yapar ve arsa kredisinden borglu olanlara ve olmayanlara ayri ayri olmak Uzere her



bir sahsa agilacak kredi miktarini da tesbit ederek Bankaya bildirir ve keyfiyeti ayrica
ilan eder.

Banka, Bakanhgin bildirecegi talimat Uzerine agilacak kredi miktari kadar bir
meblagi bildirmesi Uzerine Bakanliga ait fon hesabindan baska bir hesaba aktarma
yapar ve ilgililerin muracaatinda kredilerini kigad ederek sdzlesmedeki esaslar
dairesinde tediyede bulunur.

Madde 18 - Bakanlik¢a lehlerine konut kredisi tahsis edilen hesap sahipleri ilani
muteakip hemen Bankaya basvurarak konut kredilerini agtirarak 1 yil iginde insaata
baslamalari ve kredi tahsis tarihinden itibaren en ge¢ 2 yil icinde konutlarini dnceden
tesbit edilen plana gore inga etmis olmalari sarttir. Bu sarta uymayanlardan
namlarina tahsis olunan arsalar, hi¢ bir hUkim alinmasina lizum kalmaksizin arsa
bedeline mahsuben tahsil olunan para kendisine iade olunarak, geri alinir.

Bankaya ipotekli olan arsalar, Uzerine yapilacak bina ile birlikte ve serbest
dereceden istifade etmek kaydiyla ikinci derecede ipotek alinmak suretiyle kredi agilir
ve gerekli formalitelerin ikmalinden sonra Banka 6zel hesabinda biriktirmig oldugu
paranin tamamini borgluya tediye eder ve bunun haricinde agilan krediden yapilacak
tediyeleri de Bakanligin verecegi talimat esaslarina gére yapar.

Madde 19 - a) Yonetmeligin 9 uncu maddesinin a fikrasi geregince kendilerine
arsa tahsis edilenlerle,

b) Konutunu i1slah veya onaracak kimseler, kredi talepleri halinde 17 nci maddede
mevzu bahis yapi tasarrufu hesabi agtirmak mecburiyetinde degildirler. Bu gibiler
kredi taleplerini derhal mahalli belediyelere yapacaklardir. Belediyeler yapilan bu
muracaatlari yerinde tetkik ederek hazirlayacaklari listeleri onanmak tUzere Bakanliga
gondereceklerdir.

Bakanlikga listeler icinde kredi veriimeye mustehak goérulenlerin adi ve adresleri,
her birine acgilacak konut kredisinin veya islah onarma kredisinin miktari belirtmek
suretiyle liste halinde T. Emlak Kredi Bankasina ve ilgili belediyeye bildirilir.

Banka, Bakanliktan aldigi bu talimat tGzerine agilacak kredi miktari kadar bir
meblagi fon hesabindan bagka bir hesaba aktarir ve lehdarin miracaati Gzerine
kredisini agarak gerekli tediyeyi yapar.

Lehlerine a fikrasi geregince arsa ve kredi tahsis edilenler, en kisa zamanda
Bankaya muracaat ederek kredilerini agtirmalari ve Bakanlik¢a lehlerine yapilan kredi
tahsis tarihinden itibaren en geg¢ 2 yil icinde dnceden tesbit edilen plana gore
konutlarini inga etmis olmalari sarttir. Bu sarta uymayanlardan lehlerine tahsis edilen
arsalar, hic¢ bir hUkim alinmasina lizum kalmaksizin, arsa bedeline mahsuben bir
para tahsil edilmis ise kendisine red edilerek, geri alinir.

Madde 20 - Kendilerine Yonetmeligin 19 uncu maddesi geregince kredi
acilacaklara da Bankaya ipotekli olan arsalar, Uzerine yapilacak veya yapilmis bina
ile birlikte serbest dereceden istifade etmek kaydiyla ikinci derecede ipotek alinmak
suretiyle kredi acilir. Tediyeleri Bakanligin verecegi talimat esaslarina gore yapar.



Madde 21 - Gerek inga kredisinin gerekse onarim kredisinin azami haddini
Bayindirlik ve iskan Bakanhgi, Mesken Genel Miidirligii Bakanlik fonunun miktari ve
yillik programlan nazari dikkate alarak tesbit eder ve Bakanligin onayina sunar. Bu
azami kredi sinirlan icinde muhtelif bolgelere ait kredi miktari degisik olarak tesbit
edilebilinir.

Madde 22 - Acilacak konut kredisinin vadesi 20 yil, i1slah ve onarim kredisinin
vadesi ise 5 yil olup her iki ¢esit krediye ait faizi (vergi ve masraflar dahil) senevi
yuzde 5'i gegmez. Ancak igin icabina gore Bakanlik bunun altinda bir nispet
uygulayabilir.

Tesbit edilen nispetlere gore agilacak kredinin itfa taksitleri Bankaca tahsilinde
fona alacak kaydedilir. Keza ddenecek vergi ve yapilacak masraflar buradan
karsilanir.

ik taksidin tediye tarihi kredinin acildidi tarihten bir yil sonra baglar.

T. Emlak Kredi Bankasi kredilerin verilmesi ve taksitlerin tahsili usullerini sahislarla
yapacagl mukavelelerle tesbit eder.

Madde 23 - Bayindirlik ve iskan Bakanhgi emrindeki fondan konut kredisi verilmek
Uzere ayrilacak miktarin belli bir kismi, 6nleme bolgelerinde konutsuz vatandasglar igin
Yonetmeligin 9 uncu maddesinin c fikrasina gére ayrilmis olan arsalardan tahsis
yapilmis ve Yonetmeligin 11 inci maddesinde sayilan sartlan yerine getirmis olanlara
kredi verilmek Uzere Bakanlikga ayrilir.

Madde 24 - imar ve iskan Bakanliginin kredi tahsisine ait talimatlari geregince
acllacak konut kredileri ile 1slah onarma kredileri dolayisiyla Bankaca yapilacak
odemeler Bakanliga ait fondan Bankaca resen karsilanacagi gibi Bankaca tahsilat ve
takibat icin 6denecek her ¢esit masraflar ve tediyeler Bakanhga ait fondan resen
karsilanir. Tahsilat sonunda sarfiyatla ilgili tahsilat da fona gelir kaydedilir.

Madde 25 - Agilacak krediler dolayisiyla borglularla Banka arasinda yapilacak
s6zlesme formull Bakanlik ile Banka arasinda ve muhasebe kayitlarina ait agilacak
hesaplar ise Bankaca tayin ve tesbit olunur.

Lehlerine kredi acilan kimseler borg¢larin karsilik s6zlesmedeki esas ve sartlar
dairesinde gayrimenkullerini birinci derecede olmak Uzere borglarinin ylizde 20
fazlasiyla Turkiye Emlak Bankasi A.S.lehine ipotek ettirecekler ve s6zlesmede tesbit
olunan taksitlerini faiz masraflariyla birlikte zamaninda Bankaya tediye etmekle
mukelleftirler. Taksitlerini zamaninda tediye etmeyenlerin veya Bankaca gdsterilen
sureti tasfiyelere riayet etmeyenlerin hesaplari muaccel kilinarak umumi hikidmler
geregince islem yapilir. Rehin actigi zuhurunda aciz vesikasinin istihsalini muteakip
bakiye fon alacagi terkin edilir ve keyfiyet bir yazi ile Bakanliga bildirilir.

Madde 26 - 13, 37 nci maddeleri geregince yapilacak tahsislerde kat sahiplerinden
vecibelerini yerine getirmeyerek hakkini kaybedenler olursa onlarin yerine hak
kazanan taliplerden sirasina goére ayni sartlan kabul edenler alinir.

Ayni Yardim



Madde 27 - Kendilerine arsa veya nuve konut tahsis edilenlere, gecekondusunu
onarip i1slah edeceklere, talepleri halinde, imkan nispetinde ayni yardim yapilir.

Ayni yardim; yapi elemanlari, yapi malzemesi ve bunlara iligkin montaj ve isgilikler
ile diger her gesit dis yardimlardir.

Birlesmis Milletlerin veya dig Ulkelerin ayri yardimlari da kabul edilerek, ilgililere
dagitilmasi icin gerekli bilcumle islemler de yapilabilir.

Dis yardimlarin ne sekilde ve hangi esaslara goére dagitilacagi imar ve iskan
Bakanliginca tayin edilir.

~ Madde 28 - Yardim olarak tahsis olunacak ayni yardim bedelleri Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi emrinde T. Emlak Kredi Bankasinda tegkil edilen fon hesabindan
Oodenerek yapilir.

Bakanlik bu hizmetleri kendisi gorebilecegdi gibi aralarinda tanzim edecekleri bir
protokolle herhangi bir kamu kurulugunu ve igtigal konusuna girmesi sartiyla kamu
iktisadi tesebbuslerini ve doner sermayelerini gorevilendirebilir.

Bakanlik ve gorevli kuruluslar ayni yardimin cinsini, miktarini ve seklini ilan ederek
duyururlar.

Ayni Yardim ihtiyaclarinin Tesbiti

Madde 29 - Ayni yardim talepleri 28 inci madde geregince gorev almis kurulusa
yazili olarak yapilir.

Alakali kurulug; talep sahipleri arasinda konut yapacak olanlarin taleplerini konut
projelerine gore ve konutunu i1slah veya onaracaklarin taleplerini de 1slah veya
onarilacak konutu mahallinde gorerek yapacaklari kesif ve tetkikat sonunda ihtiyaclari
tesbit ederler. Tanzim edecekleri listeleri onaylamak lzere Ui¢ kopya halinde imar ve
iskan Bakanhgina génderirler.

Bakanlik uygun gordugu listeleri onaylayarak bir nushasini ilgili kurulusa iade eder
ve bir nushasini da avans tediyesi yapilmak Uzere Turkiye Emlak Kredi Bankasina
gonderir. Banka da muracaatinda Bakanliga ait hesaptan gerekli avansi tediye eder.

Madde 30 - Alakali kurulusg, onaylanan listelerdeki malzeme bedellerini Turkiye
Emlak Kredi Bankasindaki Bakanlik fonundan avans olarak aldiktan ve liste
muhteviyati malzemeleri satin alip depoladiktan sonra veya icabinda depo etmeden
dogrudan dogruya ihtiyag sahiplerine asagidaki usullerle intikal ettirebilir.

a) Alakali kurulus, eger istigal konusuna giriyorsa ve varsa yapilacak isin isgilik ve
montaj Ucretlerini de ilave ederek her talep sahibine verilecek malzemenin cins,
miktar ve bedelini gosterir listeleri bankaya bildirir. Banka, bu miktarlar Gzerinden
bankadan kredi almamigs talep sahipleri ile arasinda yapacaklari s6zlesmeye gore
gerekli borglandirma islemini tamamlayarak, bankadan kredi almig olanlari da banka
hesap numaralari ile birlikte liste muhtevasi malzemenin dagitiimasi ve isin gorulmesi
hususunda alakali kurulusa gerekli talimati verir. Alakali kurulus isin hitaminda



malzemenin verildigine veya isin bitirilmis olduguna dair talep sahiplerinden alacaklari
imzali belgeleri bankaya ibraz ederek evvelce almig oldugu avansi kapatir.

b) Bakanlikga onaylanmis ihtiyag listelerindeki malzeme bedelleri ile buna ait iscilik
ve montaj Ucretlerinin ihtiyag sahiplerine intikalinin sekli ve sartlari hususunda alakal
kurulus ile intiyag sahipleri arasinda s6zlesmeler tanzim edilebilir. Kurulus tarafindan
bu maksatla alinan avans, borg taksitleri ve faizleri sozlesmedeki esaslar dahilinde
borglulardan tahsil edildikge bankaya yatirilarak kapatilir.

Banka alakal kurulusun yatiracagi paralan Bakanlida ait fon hesabina alacak ve
s6zlesme esaslarina gore acilan krediyi de ilgililerin hesaplarina bor¢ kaydetmek
suretiyle acilan avans hesabini tasfiye eder.

Elektrik, su, pis su, kanalizasyon, kalorifer gibi igslere ve yapilarda kullanilan yapi
elemanlarinin montaji da dahil olmak tzere yapilacak ayni yardimlarda isgilik ve
montaj Ucretleri bakimindan da ayni esaslar uygulanir.

Madde 31 - Gorev almig kuruluglar, ayni yardim almis olanlarin aldiklari
malzemeleri yerinde kullanip kullanmadiklarini denetlemekle ve kullanmayanlar
hakkinda da umumi hikumlere gore iglem yapmakla mukelleftirler.

Teknik Yardimlar

Madde 32 - Bakanlik; eleman bakimindan yetersiz belediyelere talepleri halinde
gecekondu islah ve dnleme bolgelerinin haritalarini, imar planlarini, yapilacak amme
tesislerinin ve konutlarin projelerinin yapilmasini ve ayrica bu bolgelerdeki halka
yapilmasi gereken her turll teknik yardimi karsiliksiz yapar.

Madde 33 - Islah ve dnleme bdlgelerinde konutlarin yeniden yapacak, onaracak ve
dizeltecek kimselere asagida belirtilen teknik yardimlar belediyeler tarafindan
karsiliksiz olarak yapilir.

Bu yardimlar:

a) Sahiplerine imza mukabili verilecek olan insaat tatbikat projeleri ve detay
resimleri,

b) ilgililere verilecek teknik bilgi ve yapilacak kontrol hizmetidir. "Evini Yapana
Yardim" Metodu ile Yardim

Madde 34 - Gecekondu islah ve 6nleme bolgelerinde hak sahibi vatandaslardan
"Kendi Evini Yapana Yardim" metodu ile konutunu yapmak isteyenlere Bakanlik veya
Belediyeler, yardim yapabilir.

Madde 35 - "Kendi Evini Yapana Yardim" metodu geregince konutunu yapmak
isteyenler Gecekondu Kanunun 25 inci maddesindeki sartlara haiz olduklari takdirde
Bakanligin tanzim edecedi bir sézlesmeyi imzalayarak bir dilekce ile miUracaat
ederler.

Bakanlik ve Belediyelerce Yapilan Konutlarin Kullaniligi



a) Mulk Konutlart:
1 - Gecekondu bolgelerinin tasfiyesi ve i1slahi sebebiyle agikta kalacaklara,

2 - Arsa tahsisi igin bu Yonetmelikte dngoérulen sartlari haiz olup da kendisine arsa
tahsis edilmeyen konutsuz vatandaglara,

3 - Konutu olmayan sahislara,
4 - Kamu Kurum ve Kuruluslarina, Tahsis olunur veya satilir.
b) Kiralik Konutlar:

1 - Oncelikle kiraci olarak oturduklari konutlari islah ve tasfiye sebebiyle
yikilanlardan kendisine arsa tahsis edilmeyenlere,

2 - Tasfiye ve i1slah sebebiyle konutunu yapmadan gecekondusunun yikilmasi
gereken ve kendisine arsa tahsis edilmis olan kimselere, konutunu yapincaya kadar
bir sure tesbit edilmek suretiyle,

3 - Gecekondu islah bolgelerinde kiraci olarak oturanlara talepleri halinde,

4 - Arsa tahsisi talebinde bulunmayanlara talepleri halinde,

5 - Kiralik konut talep edenlere, Tahsis olunur.

c) Misafir Konutlari:

Kiralik konut talep eden b fikrasina gore kiralik konut tahsis edilecek vatandaglarin
ailelerinin ayni sehirde bulunmamasi veya aile reisi olmamasi halinde kendilerine kira

ile misafir konutundan yer tahsis olunur.

Ayrica, b fikrasi geregince hak sahibi olup da kendilerine kiralik konut tahsis
edilmeyenlere kira ile misafir konutundan tahsis yapilir.

Tahsis Sekilleri
Madde 37 - (Degisik madde: 12/08/1984 - 18487 s. R.G. Yon.)

Mulk konutlarin 36 nci maddenin (a) fikrasinda sayilan kimselere verilebilmesi igin
bu kimselerin, bu yonetmeligin 5 inci maddesinde belirtilen sartlara uygun olmalari ve
Bakanlikga belirlenen sure igerisinde tahsis edilecek konut bedelinin ylizde 25'ini
Tarkiye Emlak Kredi Bankasindaki hesaba yatirmalari gereklidir.

Bu kimseler belediyelerin uhdesinde bulunan konutlar igin belediyeler, Bakanhgin
elinde bulunan konutlar igin ise Bakanliga bu Yonetmeligin 11 inci maddesinde
bahsedilen beyanname ile miracaat ederler.



Kamu Kurum ve Kurulusglarinin talebi Uzerine, Bakanlik veya Belediyelerle
mutabakat saglandiktan sonra bedeli en ¢ok 2 yil zarfinda 6denmek kaydiyla ve son
taksit ddendikten sonra konutlar teslim edilir.

Ancak, son taksit ddeninceye kadar konutlar ilgili kurum veya kurulus personeline
bu yonetmelige gore Belediye veya Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca kiralanir.

Kamu Kurum veya Kuruluglarinca son taksidin 6denmesini muteakiben:

a) llgili Kurum veya kurulusa tahsis edilmek veya tapu ile devredilmek lizere Maliye
ve GUmrik Bakanhgina devredilir.

b) Belediye miilkiyetinde bulunan konutlardan verilmesi halinde, Belediye
Encumen karari alinip Bakanlik onayindan gegildikten sonra tapu ile devri igin Tapu
Sicil Muhafizhgina gerekli islem yapilmak Gzere bildirilir.

Madde 38 - Tahsis edilecek konutlar bir apartmanin daireleri halinde ise, "Kat
Mulkiyeti Kanunu" hikimlerine uyulur. Bu dairelerin kat mulkiyetine gevrilmesi
suretiyle bagimsiz bolimlerin tefriki ve ayrica yonetim plani tanzimi gibi maliklerinin
beraberce ve ittifakla yapmalari lazim gelen butun iglemler dnceden belediyelerce
tamamlanir ve sonra tahsise tabi tutulurlar.

Madde 39 - (Degisik madde: 17/05/1976 - 15590 s. R.G. Yon.)

Konut tahsisindeki dncelik sirasi igin bu Yonetmeligin 9 uncu maddesindeki arsa
tahsisi icin kabul edilen esaslara ve Yonetmeligin 7 nci maddesindeki puanlama
sistemine gore islem yapllir.

Madde 40 - (Degisik madde: 12/08/1984 - 18487 s. R.G. Yon.)

Bina veya konutlar asagidaki sekilde tesbit olunacak emsal bedel lizerinden tahsis
olunur veya satilr.

Emsal Bedel

Bu yonetmeligin 8 inci maddesine gore Bakanlikga onanli arsa emsal bedeli ile
bina veya konutlarin tahsis veya satis yilindaki resmi birin fiyatlarla hesaplanacak
bedelden az olmamak kaydiyla Valilikge komisyon marifetiyle belirlenip Bakanlikga
onanacak emsal bedelinin toplamindan olusur. Bina veya konutlar Belediye'ye ait ise
Valilikge bedel belirlemesine baslanmadan 6nce Belediye'nin bu bedelin tayinine
iliskin hesaplan ve goérusu alinir.

Binanin bittigi tarih ile tahsis veya satig tarihi arasinda bir yildan fazla sure
gecmesi halinde, her yil icin resmi birim fiyatlarla hesaplanacak bina veya konut
bedelinin %2 nisbeti yipranma payi olarak dugulerek bulunan bedel emsal bedelin
tayininde gozonunde tutulur.

Bakanlik, Valilikge belirlenecek emsal bedeli aynen, arttirarak veya azaltarak
onaylayabilir.



Madde 41 - (Degisik madde: 12/08/1984 - 18487 s. R.G. Yon.)

Bakanlikga onaylanan bedeller ile konutlarin kimle tahsis edildigini gosterir listeler
Bakanlikga veya Belediyece T. Emlak Kredi Bankasina gonderilir.

ilgililerin miracaati tizerine Banka, sdzlesmelerini tanzim edip ve tahsis olunan

tasinmaz malari, borcun miktarinin yizde 20 fazlan Gzerinde Banka lehine birinci
derece ve sirada olmak Uzere ipotek almak suretiyle gerekli borglandirma islemlerini

yapar.

Borclanma, Valilikge belirlenerek Bakanlikga onaylanacak vade ve yillik yuzde 5
faizle yapilir.

Taksitler aylik olarak tahsil olunur ve ait oldugu Bakanlik veya belediye fon
hesabina alacak kaydedilir.

Bu cesit borglandirmaya ait s6zlesme formilli Bankaca hazirlanarak Bakanlikga
onaylandiktan sonra yururlige konur.

Takibat ve tahsilatla ilgili olarak yapilacak giderler ve hususlarda 22 ve 24 tncu
maddeler uygulanir.”

Madde 42 - Kiralik konut tahsis edilecek kimselerin, bu Yonetmeligin 36 nci
maddesinin b fikrasinda gésterilen dncelik sirasina uyulmak sartiyla,

b) Aile reisi olmasi,

¢) Konut kredisi veren muesseselerden birinde kredi almamis veya kredi olma
hakkini temin etmemis olmasi lazimdir.

Madde 43 - Kiralik konut talebinde bulunacak kimseler, konutun ait oldugu
belediyelere veya Bakanliga asagida sayilan belgelerle miuracaat ederler.

a) Belediyelerden alip dolduracaklari 6rnek beyanname,
b) Gecekondularda kiraci olarak oturanlar:
1 - ikametgah ilmiihaberi,

2 - Oturmakta oldugu gecekondunun yikilacagina ve kendisine arsa tahsis
edilmedigine dair ilgili belediyeden alacagi belge,

Kiralik Konutlarin Dagitimi
Madde 44 - (Degisik madde: 17/05/1976 - 15590 s. R.G. Yo6n.)
Kiralik konutlarin tahsisinde 36 nci maddenin (b) fikrasinda belirtilen dncelik

esaslari uygulanir. Ancak talep sayisinin konut sayisindan fazla olmasi halinde,
dagitim Yoénetmeligin 7 nci maddesindeki puan hesabina goére yapilir.



Konutlarin Yonetimi

Madde 45 - Konutlar, kiraya veren kurulug tarafindan yonetilir. Konut kiralan aylik
olarak pesinen alinir. Her konut igin ayri bir dosya tutulur. Kiraya iligskin karar,
mukavelename ve sair belgeler bu dosya i¢inde saklanir.

Konutlarin Teslimi

Madde 46 - Konutlar, kiraya veren tesekkdl tarafindan dizenlenecek ve iki nisha
olarak hazirlanacak tutanakla teslim edilir. Tutanaklardan bir nishasi kiraciya verilir.
Diger nushasi dosyasinda saklanir. Konutu bosaltanlar, ayni usulle kiralayan
tesekkule teslim ile mukelleftir.

Madde 47 - Kira mukavelesinde dercedilecek, onarim, kira tahsili, vergi ve resimler
gibi hususlar genel hikimlere uygun olarak hazirlanacak tip mukavelelerde belirtilir.

Konut Kiralar

Madde 48 - Konut kiralan:

a) Bina maliyetinin yuzde 2'si nisbetinde amortisman,

b) Tamir, bakim ve igletme masraflari,

c) Vergi ve sigortalar,

d) Genel masraflar

g6zonunde bulundurulmak suretiyle, Yonetmeligin 91 inci maddesi geregince
tesekkul eden komisyonlar tarafindan tesbit olunarak ita amirinin tespit ve Bakanligin
onay!I ile kesinlegir. Bakanlik, ekonomik ve sosyal sartlan gdzonune alarak kiralan
artirmaga veya indirmege yetkilidir.

Kiralarin Tahsili

Madde 49 - Kiralar kiraya veren kurulus tarafindan tahsil edilir ve Gecekondu
Kanunun 12 ve 14 ncu maddeleri geregince kurulun fonlardan ait olanina yatirilir.

Konutlardan Cikarilma Sebepleri

Madde 50 - Durumlari 36 nci maddenin b fikrasinin 1-3 bentlerinde belirtilen
sartlara uygun olmadigi belli olanlarla, haiz olduklari bu nitelikleri sonradan yitirenler
konutlardan ¢ikarilir.

Aile reisinin 6limU veya herhangi bir sebeple bu vasfini kaybetmesi halinde
Medeni Kanunun ilgili hukimlerine gore islem yapilir.

Madde 51 - 50 nci madde geregince oturmakta oldugu konutu bosaltmasi
gerekenler, kiraya veren kurulus tarafindan yapilacak tebligat tarihinden itibaren 1 ay
iginde konutunu 46 nci maddede belirtilen usule gore bosaltmak mecburiyetindedirler.



Madde 52 - Kendilerine konut tahsis edilmeden bu konutlari iggal edenler
hakkinda 5917 sayili Kanun hukumleri uygulanir.

Misafir Konutlarinin Tahsis Sartlari

Madde 53 - 36 nci maddenin c fikrasinda kullanma sekli belli edilen misafir
konutlari, 1slah ve tasfiye bolgelerinde gecekondusu olup da yonetmeligin 9 uncu
maddesinin a fikrasina gore kendisine arsa tahsis edilenlerden muhtelif sebeplerle
konutunu yapmadan gecekondusu yikilma gerekenlere gegici olarak kiraya verilmek
suretiyle tahsis edilir.

Madde 54 - Bu Yonetmeligin 53 Gncu maddesinde durumlari belirtilen kimseler
misafir konut tahsis eden kuruluglara, asagidaki belgelerle miracaat ederler.

a) Dilekce,

b) Konutunu yapmadan gecekondusunun yikilmasi gerektigine dair belediyelerden
alinacak belge,

c) Kendisine arsa tahsis edildigini bildiren bir belge,

Madde 55 - Talep miktari, misafir konut miktarindan fazla ise éncelikler, i1slah
bdlgesinin dnemine gore belediyelerce tesbit edilir.

Kendisine misafir konutu tahsis edilmeyenlerin gecekondulari yikilamaz.

Madde 56 - Misafir konutu tahsis edilecek kimselerin oturma stiresi, konutunu
yapmasi i¢cin Gecekondu Kanununda belirtilen sureler gézonunde tutularak
belediyelerce tesbit olunarak yonetmeligin 54 incli maddesinin c fikrasinda belirtilen
arsa tahsisine dair verilecek belgeye yazilir. Yapilacak kira mukavelesinin suresi, bu
belgedeki sure olarak tayin edilir. Bu surenin sonunda konutunu yapip yapmadigina
bakilmaksizin konut, kiralik konutlar hakkinda tatbik edilen usullerle bogaltilir.

IKINCi BOLUM : imar ile ilgili Esaslar
Genel Esaslar:

Madde 57 - Bu bolimdeki hikimler Gecekondu Kanunun kapsamina giren tasfiye,
Islah ve dnleme bolgelerinde uygulanir.

Madde 58 - (Degisik madde. 02/09/1999 - 23804 s. R.G. Y6n)

Bu Yonetmelikte belirtiimeyen hususlarda belediyesi igin yurarlikte olan imar
yonetmeligi hukumleri ile 25/08/1988 tarihli ve 19910 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 3194 Sayili imar Kanununa Gére Diizenlenmis bulunan imar
Yénetmeliklerine Siginaklarla ilgili Ek Yénetmelik ve 01/07/1993 tarihli ve 21624
sayili Resmi Gazetede yayimlanan Otopark Yoénetmeligi hUktmleri uygulanir.

Ancak, ozurlulerin yasamini kolaylagstirmak amaciyla 6zurlulerle ilgili Tark
Standartlari Enstitist standardina uyulmasi zorunludur.



Madde 59 - Kanunun 19 uncu maddesi uyarinca hazirlanacak olan imar ve islah
planlan ile gegici 5 inci maddesine gore yapilacak tapu tatbikatlarina iligkin
parselasyon haritalari agsagidaki esaslara uygun olarak duzenlenir.

a) imar Planlarinin Tanzimi

1 - Sehrin nazim imar plani varsa segilecek bolgelerin ana yollara baglanmasi
genel ihtiyaclarla ilgili 6zel tesisler (sinema, han v.s.) igin ayrilacak yerlerle genel
hizmetler (yol, park, meydan v.s.) icin ayrilacak yerler bu nazim imar planina intibak
ettirilerek tanzim edilir.

2 - Sehrin nazim imar plani yoksa yukaridaki islemler mevzii gelisme planinin
tanzim ve tasdikinden sonra yurutulur.

imar planlarinin tanzimi Bakanhgin disinda yaptiriliyorsa 1 ve 2 nci bentlerdeki
islemler birer gerekceli raporla beraber hazirlanarak Bakanligin onayina sunulur.
imar planlarinin Bakanlik onayindan sonra 1: 1000 veya gerektiginde daha buyik
Olcekli parselasyon haritalari hazirlanir ve bunlar da Bakanligin onayina sunulur.

b) Islah Planlarinin Tanzimi

Islah planlari 69 uncu maddede de belirtildigi gibi nazim imar planina, mevzii
gelisme plani ile imar planlarina uyulmaksizin, halihazir duruma uyan ve imar
planlarindan once yapilan gecici mahiyetteki planlar oldugundan, bunlarin tanzimi
sirasinda bolgeye sadece amme hizmetlerinin goturtulmesini saglamak amaci ile
[Gzumlu gorulecek hususlar dikkate alinir.

Islah planlarindan parselasyon haritalari tanzim edilmez ve bu planlarda 71 inci
maddede 6ngorulen sartlara uyulmak mecburiyeti aranmaz.

Islah planlan Bakanhgin diginda yapiliyorsa bu planlar planlarin yapildigi sarlari
belirten birer gerekgeli raporla birlikte Bakanhgin onayina sunulur. Bakanhginin
uygun gordugu takdirde bunlari onaylar.

Bakanlikga IUzum goruldugu takdirde veya gecekondu bolgelerinde amme
hizmetlerinin acilen yapilmasi icap eden hallerde, halihazir durum yeni islah projesi
yapilmasini icap ettirmeyecek sekilde ise, halihazir kadastro haritalari veya yaklagik
Olcekli krokiler de islah plani olarak kullanilabilir. Bu planlarin hazirlanmasinda teknik
sartnamelere uyulmayabilinir.

Zaruri hallerde amme tesis projeleri Bakanlikga onaylanmadan belediyelerin veya
ilgili kuruluslarin sorumluluklari altinda bolgelere amme hizmetleri goturalebilir.

c) Tapu Tatbikatina iligkin Parselasyon Haritalarinin Tanzimi

1 - Parselasyon haritalari Tapu ve Kadastro Genel Mudurltigtince kabul
edilebilecek hassasiyette tanzim edilir.



2 - Parselasyon haritalarinin tapu idarelerine verilisinden dnce butin imar ada
koseleriyle karakteristik noktalari beton tesislerle ve parsel koseleri de uygun
tesislerle arazide belirtilir.

3 - Tapu idarelerine verilecek parselasyon haritalari ebat degistirmesi minimum
olan (Aliminyum, astralon ve benzeri) paftalar Gzerine tersim edilir.

4 - Tapuya tescil igin 1 adet parselasyon haritasi ile bu haritaya ait nirengi ve
poligon koordinat degerleri ve kanavalari, roper krokileri, 6lgu krokileri, dagitim ve
yuzOlgimu hesaplan ile cetvellerden birer kopya tapu idarelerine verilir.

Bu kanunun uygulanacagi sahalarin imar ve 1slah planlan belediyesince veya
Bakanlikga nasil yaptirilirsa yaptirilsin bunlarin belediye meclisince tetkik ve karara
baglanmasina luzum yoktur. Ancak Bakanlikga onaylanan imar ve islah planlan bir ay
muddetle belediyelerince ilan edilerek halka duyurulur.

Planlarin ¢izimlerinde imar ve iskan Bakanliginin hazirladigi "Sehir Planlamasi
Cizim Normlari" nin siyah beyaz teknigi uygulanacaktir.

Bu madde geregince hazirlanacak planlarin 2 adedi belediyesine, 2 adedi
Planlama imar Genel Midiirligiine, 2 adedi iller Bankasina ve 2 adedi Mesken genel
MuduarlGgune verilmek Gzere 8 nushasi onaylanacaktir. Ayrica planlarin orijinalleri de
Mesken Genel Mudurliglne teslim edilecektir.

Madde 60 - Gecekondu Kanunu tatbikati dolayisiyla hazirlanacak haritalar "$ehir
ve kasaba haritalarinin yapilmasina ait teknik sartname" esaslarina gore duzenlenir.
Bazi hususi hallerde hususi sartlarla haritalar yaptirilabilir.

Madde 61 - Bu Yonetmelikte yazili hUkimler 6dnleme ve i1slah bolgeleri igin
hazirlanmis ve imar ve iskan Bakanliginca onanmis imar planlarinda aksine bir
actklama bulunmadigi takdirde uygulanir. Ancak imar planlarinda, parselasyon
durumlari ve bina kitleleri bilhassa bu maksatla etud edilerek Olguleri veriimedigi
takdirde sadece ayrik ve bitisik bina yapilacagini, 6n bahgeli veya 6n bahgesiz
nizamin kabul olunacagini, binalarin tertip seklini ve yuz alacaklari cepheyi tesbit
maksadiyla sematik olarak gosterildiginden bunlar planlarin kayitlarindan
sayllmazlar.

Madde 62 - (Milga madde. 02/09/1999 - 23804 s. R.G. Yon./7. md.)

Madde 63 - Bu Yonetmeligin (Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda
yonetmelik) Hukimlerine aykiri hikimleri uygulanmaz.

Madde 64 - Resmi ve umumi binalardan yalniz ayrik nizamda olanlari bu
Yonetmeligin bina derinlik ve yukseklikleri hakkindaki kayitlarina tabi dedgildir.

Madde 65 - (Degisik madde: 05/03/2006-26099 S.R.G. Yon/1.mad)

(1) Bu Yonetmelik hukumleri geregince yapilacak konutlarin ingaat alani 125
metrekareyi gegcmez. Bayindirlik ve Iskan Bakanligi veya belediyelerce onanan imar



planlarinda 125 metrekareyi gegmemek kosuluyla farkli konut insaat alanlari
belirlenebilir.

(2) Birinci fikrada belirlenen ingaat alanina, bir ailenin oturmasina mahsus
mustakil bir evin veya bir apartman dairesinin iginde kalan butiin odalar, holler, antre,
mutfak, banyo, hela, lavabo, kiler, depo, baca ve i¢ gegitler ile bunlari bdlen veya
cevreleyen i¢ ve dis duvarlarin kat planlarindaki alanlarinin tamami, musterek
duvarlarin alanlarinin ise yarisi dahildir. Bu Yonetmelikteki asgari olguler iginde
kalmak kaydiyla balkon, umumi merdiven ve konutla iligkili sair mugtemilat bu ingaat
alanina dahil degildir.

Madde 66 - Yukaridaki madde geregince tesbit edilen konut ingaat sahasi
icersindeki mahallerin ebat ve odlguleri ydonetmeligin, "projelerin hazirlanmasinda
gerekli gorulen hususlar" kismi nazari dikkate alinarak tanzim edilecektir.

Madde 67 - Bu Yonetmelik hukimlerine gore yapilacak konutlarin ntve kismi ve
Olculeri konut projesi Uzerinde gosterilir.

Madde 68 - (Mulga madde. 02/09/1999 - 23804 s. R.G. Yon./7. md.)
Tarifler

Madde 69 - Bu Yonetmelikte s6zU gegen ve aciklanmasi faydali gorulen bazi
tabirler asagida tarif olunmustur.

a) Mevzii Gelisme Plani: Nazim imar plani olmayan sehir ve kasabalarda tespit
edilen islah ve 6nleme bodlgelerini sehir genel duzenine bagliyan plandir.

b) (Degisik bend: 02/09/1999 - 23804 s. R.G. Yon.) Uygulama imar plani: 775
saylli Gecekondu Kanunu kapsaminda kalan alanlarda, onayl halihazir haritalar
Uzerine varsa kadastral durumu iglenmis olan, varsa nazim imar plani esaslarina
gore cizilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve duzenini, yollari,
uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini
ve diger bilgileri ayrintilari ile gésteren, 1/1000 6lgekte dlizenlenen, raporuyla bir
butln olan plandir.

c) Islah Planlan: 7116 sayili Bayindirlik ve iskan Bakanhidi kurulus Kanunun 10
uncu maddesinin (c) fikrasinda belirtilen islaha muhtag mesken topluluklarinda
cevrenin fiziki sartlarini yikseltmek maksadiyla ve 775 numarali Gecekondu
Kanunun 19 uncu maddesi uyarinca nazim imar planlan ile mevzii gelisme planlarina
uyulmaksizin gecici mahiyette yapilan planlardir.

d) Onleme Bélgesi, Islah Bélgesi: ifadeleriyle imar planlarinda Gecekondu
Kanununa istinaden bu maksatla ayrildiklari agik¢a belirtiimis olan bdlgeler
kastedilmektedir.

e) Nuve Konut: Konutun bir ailenin asgari sartlarla barinmasini temin eden bir
yasama ve yatma bolimu ile is gruplarindan meydana gelen kismidir.



f) Misafir Konut: Yagamda ve is gruplari musterek olan, kullanilis sart ve sekillerine
gore yatak grubu da musterek veya mustakil olarak tertiplenebilen ve muvakkat
ikamete tahsis edilen veya muvakkat olarak yapilmis olan kiralik konutlardir.

g) Azami Bina Sahasi: Parsel icersinde bina yapiimasi mumkuin olan sahadir.

h) Bina Sahasi: Isiklik ve ¢cikmalar harig olmak Gzere, binanin arsa zemininde isgal
ettigi sahadir.

f) Son Kat: Cati veya ¢ati katlan altinda bulunan normal katlarin en Ustte olanidir.

j) Bina Derinligi: Bina arsa cephesi ile 6n cephesi arasindaki en uzak dik
mesafedir.

k) Sacgak Seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi Ust kotudur.

[) Bina YUksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan
mesafesidir. yizde 33 meyilli gati gabarisi dahilinde kalan: ¢atilar, ylksekligi 1
metreyi ge¢cmeyen korkuluklar, bacalar, merdiven fenerleri, asansor kuleleri, [Gzumlu
su depolan gibi elemanlar bina yuksekligine dahil degildir.

m) Zemin Kat: Binanin kot aldigi seviyenin Ustindeki ilk kattir.

n) Resmi Bina: Devlet teskilati nizaminda yer alan ve Devletin yapmakla vazifeli
oldugu hizmet ve faaliyetleri ifa eden miuesseselere ait veya bu muesseselerce
sermayesinin yansindan fazlasina istirak olunan tesekkdllere ait olup bir kamu
hizmeti i¢in kullanilan binadir.

c) Umumi Bina: Resmi binalarla, kdy, 6zel veya belediyelere ait olan ve bir kamu
hizmeti icin kullanilan binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik ve spor tesisleri, sinema,
tiyatro ve benzeri binalardir.

Arsa ve Yapilarla ilgili Hususlar

Madde 70 - Parsel boyutlari:

A) Parsel Geniglikleri:

Bitisik nizamda en az 6,00 m. dir. ayrik ve blok bagsi parsellerde yan komsu
mesafeleri bu genislige ilave edilir.

B) Yan Komsu Mesafeler:

1. 5 kata kadar 5 kat dahil asgari 3 metre.

2. 10 kata kadar 10 kat dahil asgari 4 metre.

3. 10 kattan sonra her kat igin asgari 0,50 metre ilave edilir.

C) Arka Komsu Mesafeler



1. 5 kata kadar 5 kat dahil asgari 3 metre.

2. 10 kata kadar 10 kat dahil asgari 4 metre.

3. 10 kattan sonra her kat i¢in asgari 0,50 metre ilave edilir.

D) On Bahge Mesafeleri:

1. 10 kata kadar (10 kat dahil) asgari 4 metredir.

2. 10 kattan sonra her kat i¢in asgari 0,50 metre ilave edilir.

Madde 71 - (Milga madde. 02/09/1999 - 23804 s. R.G. Y6n./7. md.)

Madde 72 - Uzerinde gecekondu bulunan islah bdlgelerinin parsellenmesinde
mecburiyet halinde parsel genislikleri 5 metreye ve parsel alanlari 60 metrekareye
kadar indirilebilir. Parsel igersinde kalmayan gecekondular tasfiyeye tabi gecekondu
sayllirlar. Bunlarin tayininde gecekondunun evsafi gézéninde bulundurulur.

Madde 73 - Islah bdlgelerinde parsel igerisindeki mustakil kalan tasfiye
edilmeyecek gecekondular tamir ve i1slah edilebilirler. Ancak ilave insaat veya yikip
yeniden yapmak halinde bos parseller igin tatbik edilen hukamler uygulanir.

imar ve 1slah planlari yapiimamis bélgelerdeki gecekondulara ilave ingaat
yapmamak sartiyla zaruri hallerde tehlike giderici tedbirler alinmasina izin verilebilir.

Ancak bu bolgelerdeki 6zel mulkiyetteki arazi ve arsalar Uzerine konut yapmak
isteyenlere, belediyece muvakkat ingaat ruhsati verilebilir ve bu husus tapu
kayitlarinin beyanlar hanesinde belirtilir.

Madde 74 - Program uygulanmasina alinmamis tasfiyeye gecekondularda ilave
ingaat yapilamaz. Ancak, zaruri hallerde arsa tapilincaya kadar tehlike giderici tedbir
alinmasina izin verilebilir.

Madde 75 - (Milga madde. 02/09/1999 - 23804 s. R.G. Yon./7. md.)

Madde 76 - Seylap bolgesinde bulunmasi, sihhi veya jeolojik mahzurlari olmasi
veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arzetmesi yuzunden, imar ve yetkili mercilerce
hazirlanmis veya onanmis raporlara gore yapi: yasak edilen sahalar ifraz edilemez.
Bu gibi yerlerde arazinin takviyesine tesislerden baska ingaat yapilamaz.

Madde 77 - Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde, belediyece bulunmadigi
takdirde, yonetmelik hukUumlerine dayanilarak tayin edilen bina sahasini agsmamak ve
asgari bahgce mesafelerini muhafaza etme yapi yerinin tesbiti serbesttir.

Binalara Kot Verilmesi
Madde 78 - Bina irtifalari binanin cephe aldi§i tretuvardan tesbit edilir. insaat

cephesindeki en yuksek tretuvar Ust seviyesinden kot verilir. Arsanin yola nazaran
yuksek veya algak olmasi halinde: 6n bahgesi olmayan bloklarla 6n bahgesi 10,00



m'ye kadar olan bloklarda kot gene tretuvardan verilir. 10,00 m. ve daha fazla 6n
bahceli bloklarda kot ingaat cephesi orta noktasindaki tabii zeminden verilir. Ancak bu
takdirde 6n bahge tabii zemini kazma veya suretiyle degistirilemez.

Madde 79 - Arazi meylinden dolayi zemin katin altindaki katlarda ikamete tahsis
edilecek konut yapilabilir. Ancak, bu gibi yerlerin pencere alt seviyesinden konutun i¢
doésemesi kotundan oturma ve yatma kisimlarinda en ¢ok 0,90 m. servis kisimlarinda
en ¢ok 1,40 m. yukseklikte ve direkt i1sik alabilecek sekilde yapilmis olmasi lazimdir.
Bu gibi pencerelerin ve konutun kar ve yagmur sularindan zarar gérmemesini temin
edecek tertibatin alinmasi ve topraga gomulu kisimlarda rutubete kargi gereken
tecridin yapilmasi sarttir. Ancak, kat ylksekligi normal kat yuksekliginin ayni
olacaktir.

Madde 80 - Arazi meylinden faydalanmak maksadi ile veya mimari icaplar
sebebiyle, bir binalar blokunun, bir binanin veya mustakil bir dairenin, tesbit edilen
bina yuksekligini agmamak, belirli piyesler i¢in tayin olunan asgari kat yuksekliklerine
ve bu yonetmeligin diger hukumlerine aykiri olmamak sarti ile gesitli kotlardan ve
farkli taban veya tavan seviyelerinden mutesekkil olarak tertiplenmesi mimkin
oldugu gibi, zemin katlarin binanin kot aldigi yol cephesi uzerinde bulunmayan
piyesleri de zemin kat kotu ile bagl kalinmaksizin tertip edilebilir.

Yapi Cinsleri (Kargir ingaat Disinda)
Madde 81 - a) Kat adedi

Kerpic¢ binalarda:

Himig, ahsap, yarim kargir binalarda:

Bir bodrum, iki normal kat yapilabilir. Kerpi¢ yapilarin tUzerine ayrica ¢ati kati
yapilamaz.

b) Himis ve yarim kargir binalarin, komsu hudutlarinda zeminden itibaren ¢atinin
her yerinden 0,50 m. yukseklige kadar en az bir tugla kalinhginda yangin duvari
yapilmasi sarti ile bitigik olarak ingsa edilmeleri mumkutndur.

c¢) Her tirlG binanin temel ve bodrum kat duvarlari kargir olacaktir.
Projenin Cizimi ile ilgili Kurallar

Madde 82 - Projeler beser kopya olarak 6zel karton dosyalar icinde onaylanmaya
verilecek ve 21x30 cm. es boyutunda katlanacaktir. Projeler istenilen olgegin resim
kurallarina uygun olarak ozalit kopyasi ¢ikacak teknikte gizilmig olmalidir. Katlanmis
proje kopyalarinin ilk kapagi onay yeri olarak bog birakilacak ve bu kismin Ust
tarafinda projeyi ¢cizen fen ve meslek adaminin adi, soyadi, meslek sifati,
ruhsatname, ehliyetname veya diplomayi aldigi yer, gun ve numarasi ile projeyi
dluzenledidi ve sorumlulugu yuklendigini bildiren yazisi ile kanuni miktardaki pul
Uzerinde imzasi bulunacaktir. Sahifenin diger kisimlarina ilgili onay daireleri istedikleri
hususlar yazilacak ve gerekli onay pullari yapistirilacaktir.



a) Durum Plani: Yol durumu, kotu ve bahge duvarlari, arsa koselerini, egimin
degistigi yerlerin, setlerin ve yapinin zemine oturdugu koselerin kotlari, arsa roper
yeri ve kotu, konuta giriglerle kuzey igareti ile yapinin ayni olgtde cizilen en ve boy
kesitleri (bu kesitlerde zemin ve yapinin kotlari) gosterilecektir. Toplu konut
ingaatinda durum planina arsanin topografik durumu da iglenecektir.

Durum plani 1/500 veya 1/200 odlgeginde gizilecektir.

b) Planlar: Planin yerine uygulanmasi sirasinda, kararsizligi veya plan uzerinde
Olcup boyutlandirmayi gerektirmeyecek sekilde butln i¢ ve dig boyutlar, araliklar ve
kalinliklar gosterilecek, kapi ve pencere boyut ve tipleri gosterilecek ve kapilarin
acilis yonleri belirtilecektir. Butun mahallerin isimleri plana yazilacak, is grubundaki
yerli tesisat planlara islenecektir.

Bacalar ve baglanti yerleri ile merdiven ¢ikis yonu, basamak derinlik, genislik,
yukseklik ve adedi, cesitli girigler ile en ve boy kesitleri, gectigi yerleri ve farkli nivolar
planlara iglenecektir.

Planlar 1/50 élgegdinde ¢izilecek ve désenecektir. Tip planlar bir defa désenebilir.

c) Kesitler: Yapinin en az birer en ve boy kesiti gizilecektir. bu kesitler birisi
merdivenden ge¢cmek Uzere yapi genisligince veya derinligince ve butun yapi
yuksekligince cizilecektir. Kesitlerde tasiyici sistem, malzeme ve cinsleri, varsa
tesisat, bosluk ve kanallari gosterilecek ve kat yukseklikleri, kap1 ve pencere
acikliklari, pencere ile dogeme ve tavan, kapi ve tavan arasinda kalan uzakliklar,
kaba yapinin déseme Ustu kotlan ve bacalarin yukseklikleri ile gatinin tagiyici
elemanlari ve egimi gosterilecektir.

Kesitler 1/50 dlgeginden gizilecektir.

d) Gorunusgler: Plan ve kesitlerde belirtiimis olan ve gorunusleri etkileyen butin
yapl! elemanlari gorinuglerde gosterilecek, degisik malzemeler belirtilecektir. Dogeme
parapet, pencere ve kapi Ustleri, sagak altlari ve yapinin arsaya oturdugu degisik
yerlerin kotlan yazilacaktir.

Batun goranadgler 1/50 dlgeginde cizilecektir.

(Ek fikra: 02/09/1999 - 23804 s. R.G. Y0n) Projelerin hazirlanmasinda Bayindirlik
ve Iskan Bakanliginca kabul veya tespit edilen gizim ve tanzim standartlarina ve Turk
Standartlari Enstitisince hazirlanan standartlara uyulmasi zorunludur.

Projelerin Hazirlanmasinda Gerekli Gorulen Hususlar

Madde 83 - Bina igindeki Unitelerin en az boyutlari ve diger hususlar asagida
aciklanmistir.

a) Bina girigleri



Yol cephelerinden girig alan binalarda, girisin hizasindaki bordur tagi Ust
seviyesinin altinda giris yapilamaz. Bina girig kapilari ve girig holU genislikleri 1.50
m.den az olamaz.

Yola bakmayan cephelerden, kdpru veya giris seridi aksi hizasindaki bordur
seviyesinden en fazla 1.50 m. inilmek veya ¢ikilmak suretiyle giris yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabi degildir.

Girig tabii zemine uyumlu olarak duzenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir.

Binalara girigi saglayan kopru ve girig seridi ile tretuvar ve bina girisi arasinda kot
farki oldugu durumlarda ve binalara girisin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu
oldugu hallerde, merdivenlerin yanisira, 6zurlulerin de binalara girebilmesinin
saglanmasi amaciyla, Turk Standartlari Enstitlisu tarafindan ¢ikartilan standarda
uygun rampa yapilmasi zorunludur.

Ayrica, déseme kaplamalarinda kaymayi onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk
degnegi hareketlerini gl¢lestirmeyen, Turk Standartlari Enstitlist tarafindan cikartilan
standarda uygun malzeme kullaniimasi zorunludur.

b) Konutlarda bulunmasi gereken piyesler ve koridorlar

Her mustakil konutta en az;

1 oturma odasi,

1 yatak odasi veya nisi,

1 mutfak veya yemek pisirme yeri,

1 banyo veya yikanma yeri,

1 hela,

bulunmahdir.

Yikanma yeri ve hela ayni yerde duzenlenebilir.

Hol ve koridor genislikleri 1.10 m.den az olamaz.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor élguleri 6zurlulerin de kullanimini
saglayacak standartlara uygun olmahdir.

c) Kapilar
Batin yapilarda;

Kap1 yukseklikleri: 2.10 m.den,



Kapi geniglikleri: Bina girig kapilarinda ve yangin merdivenlerine agilan kapilarda
1.50 m.den, kapilarin ¢ift kanatl olmasi halinde bir kanat

1.00 m.den,
Daire girig kapilarinda 1.00 m.den, diger mahallerin kapilarinda
0.90 m.den az olamaz.

Doner kaplilar, belirtilen dlgulerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak
bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde 6zurltlerin hareketini,
yangin gikiglarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek dnlemler alinir.

d) Pencereler

Pencere bosluklarinin belirlenmesinde 16/01/1985 tarihli ve 18637 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Bazi Belediyelerin imar Yénetmeliklerinde Degisiklik Yapilmasi
ve Bu Yonetmeliklere Yeni Maddeler Eklenmesi Hakkinda Yonetmeligin isi yalitimi ile
ilgili huktimlerine uyulur.

e) Merdivenler

Merdiven kolu ve sahanliklar: Ortak merdiven ve sahanlik geniglikleri konut
yapilarinda 1.20 m.den, diger yapilarda 1.50 m.den az olamaz. Catiya ve bodrum
katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu Olgulere uyulur.
Bu merdivenler ahsap olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢atidan veya isikliktan dogrudan isik almasi
ve merdivenlerin ¢catiya ve bodrumlara ulastiriimasi zorunludur.

Merdiven basamaklari ve sahanlik dlgllerine dair Turk Standartlari Enstitlisi
standartlarinin yukaridaki dlgtlerden ki¢guk olmasi halinde bu madde hukumleri
gecerlidir. Merdivenlerin her iki tarafinda da, o6zurlulerle ilgili Tlrk Standartlari
EnstitisU standardina uygun korkuluk ve kupeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve
merdiven dosemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

Merdiven basamak odlguleri asagida belirtilmistir:

1) Basamak yuksekligi; asansoru olmayan binalarda; 0.16 m.den, asansorli
binalarda ise 0.18 m.den fazla olamaz.

2) Basamak genigligi 2a+b = 60 ila 64 formulline gore hesaplanir.
Formuldeki a = yukseklik, b = genisliktir. Ancak bu genislik 0.28 m.den az olamaz.

3) Balansmanli merdivenlerde basamak genigligi en dar kenarda 0.15 m.,
basamak ortasinda 0.28 m.den az olamaz.



f) Asansorler iskan edilebilir kat adedi 3 den fazla olan binalarda, giris katindan
baslamak ve varsa bodrum kata kadar inmek kosuluyla kullanilan tum katlara hizmet
veren asansor yapilmasi zorunludur.

Asansor kabininin dar kenari 1.20 m. ve alani 1.80 metrekareden, kapi genigligi ise
0.90 m.den az olamaz. Asansor onu sahanlik genigligi, asansor kapisi surgulu ise; en
az 1.20 m., asansor kapisi diga agilan kapi ise en az 1.50 m. olmalidir.

Tark Standartlari Enstitisu standartlarinin, yukaridaki 6lgu ve miktarlardan kiguk
olmasi halinde bu madde hukumleri gegerlidir.

iskan edilebilir kat adedi 3 den fazla olan umumi binalarla yiiksek katl binalarda
(10 kat ve Ustl) yukaridaki esaslara uygun ve en az 2 adet olmak Uizere binanin tipi,
kullanim yogunlugu ve ihtiyaglara gore belirlenecek sayida asansor yapilmasi
zorunludur. Bu asansoérlerden en az bir tanesinin herhangi bir tehlike aninda, ariza
veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarini agacak, yangina
dayanikli malzemeden yapilmisg, saft icinde, duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir
gu¢ kaynagindan beslenecek sekilde tesis edilmesi esastir.

Binalarda usuline gore asansor yapilmis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve
Olculerde merdiven yapilmasi sartini kaldirmaz.

Asansorun yapilmasi ve igletilmesi ile ilgili hususlarda 20/12/1995 tarihli ve 22449
sayill Resmi Gazetede yayinlanan Asansor Yonetmeligi hakimlerine uyulur.

g) Bacalar

1) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélimlerinin oturma ve
yatma hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisatl bulunmayan banyo ve
mutfaklarinda, sobali binalarda ise hela, koridor hari¢ tim piyeslerde duman bacasi
yapilmasi zorunludur.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az 1 adet duman bacasi yapiimasi
gerekKlidir.

Sont baca yapilamaz.
2) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi isitma araglari, banyo ve helalarda yer alamaz.

3) Sinirlari ilgili idare tarafindan belirlenecek dodalgaz uygulama bélgeleri iginde
insa edilecek 5 kath binalarin mutfaklarinda, dogalgazla ¢alisan her cihaz igin bir
mustakil baca yapilacaktir. Mutfak kokularini atmak igin 2 ayri $ént baca yapilmasi
zorunludur. YUksek binalarda (10 kat ve Ustl) ayni baca sistemi yapilmakla birlikte
hermetik cihaz kullanilacaktir.

Kat kaloriferleri kazani mutfak disinda 6zel bir b6imeye konuldugunda bu mahallin
en az 6 metreklp hacminde olmasi, bina dis cephesinden havalandirilmasi ve
mustakil bir bacasinin bulunmasi gerekir.



Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarinin kullaniimasi
halinde, her sobanin yukarida belirlenen esaslara gore duzenlenen ayri bir bacaya
baglanmasi gerekir.

h) Bodrum katlar

Konutlarda topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda zorunlu piyeslerden
olugsan oturma odasi ve bir yatak odasinin pencere acilmak suretiyle dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin saglandigi dig duvarlari, en fazla 0.5 m.
gomulebilir.

Bodrum katlarindaki gegitlerin dar kenarlari 1.10 m.den az olamaz.

Merkezi 1sitma yapilmayan konutlarda konut bagina dar kenari 1.00 m.den az
olmamak Uzere en ¢ok 2.5 metrekare komurluk yapilmasi zorunludur.

Komurluk kapisi 0.90 m. x 1.80 m.den kuguk olamaz.

Merkezi 1sitma yapiliyorsa kalorifer daireleri ve bacalar, 1sitma ve buhar tesisleri,
19/11/1984 tarihli ve 18580 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Mevcut Binalarda Isi
Yalitimi ile Yakit Tasarrufu Saglanmasi ve Hava Kirliliginin Azaltiimasina Dair
Yonetmelik hukimlerine uygun olarak duzenlenir.

Topraga dayali tim bodrum katlarda dis etkilere karsi 1s1 ve su yalitimi yapiimasi
zorunludur.

Konut basina dar kenari 1.00 m.den az olmamak Uzere en fazla 1.50 metrekare
yuzolgumunde bisiklet ve cocuk arabasi birakma yeri yapilabilir.

i) Kapici daireleri
12 daireden fazla olan konutlarda kapici dairesi yapilmasi zorunludur.

Kapici dairelerinin taban dosemesi Ust seviyesinin higbir yeri tabii zemine 0.50
m.den fazla gémuli olamaz.

Kapici dairelerinin, en az 30 metrekare insaat alani olmak Gzere, herbiri en az 7.00
metrekare ve dar kenari en az 2.5 m. olmak uzere 2 yatak odasi ve 9.00
metrekareden az olmamak Gzere 1 oturma odasi, en az 3.00 metrekarelik mutfak ve
banyo veya hela ve dus yerinden olugsmasi gerekir.

j) Kat yUksekligi

Konutlarda temiz i¢ yukseklik, katlarin taban déseme kaplamasi Uzerinden tavan
sivasi altina kadar 2.40 m.den az olamaz.

Bodrum katlarda bu yUkseklik 2.20 m.den az olamaz.



Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komurluk ve bu gibi 6zellik arzeden yerlerin
yukseklikleri bu olgulere tabi olmayip, hizmetlerin gerektirdigi sekilde tespit ve tayin
olunur.

k) Sacaklar

Bitisik bloklarda sacak yapilip yapilmamasi ve sacak genisligi civardaki ve
bitisigindeki binalarla mimari uyum teskil edecek sekilde belirlenir.

Bitisik veya ayrik nizam binalarda sacak genigligi 1.00 m.yi gecemez. Ana giris
kapisi Uzerindeki sagak yuksekligi en az 2.10 m.ye indirilebilir.

[) Cati

Catilarin, civardaki cadde ve sokaklarin karakterine gére yapilacak binanin durum
ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir. Cati meyilleri, kullanilacak ¢ati malzemesi ile
yorenin ozelligi ve iklim gartlari dikkate alinarak belediyesince tayin edilir.

Cati aralarina bagimsiz bolum yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu,
asansor kulesi yapilabilir.

Duman ve hava bacalari ¢ati ortusunu en az 1.00 m. agmalidir.

m) Havaliklar

1) Mutfak, banyo, hela veya merdivenlerin dogrudan dogruya disa agiimamasi
halinde yapi kitleleri icinde kalacak havaliklar dar kenari 0.80 m.den az olmamak
Uzere en az 1.00 metrekare olmalidir.

Banyo ve helalarda havalik yapilamadiginda, en az 0.60 m. x 0.60 m. = 0.36
metrekare hava bacasi yapilmalidir. Bu bacaya duman bacalari baglanmamali, alt
kisimlarindan dis havaya kanalla baglanmalidir. Ayni hava bacasina banyo hela
birlikte baglanabilir.

2) Merdiven isikhgi

Zemin kat dahil bes kata kadar olan yapilarda (besinci kat dahil) merdivenlere
catidan 1gik verilebilir. Ancak merdiven evinde 1sik i¢in birakilacak boglugun merdiven
kovasi eni en az 0.50 m., yuzdolgimu de en az 1.00 metrekare olmalidir.

n) Cikmalar

Binalarda azami bina sahasi disinda asagidaki sartlarla gikma yapilabilir.

1) Yol cephelerinde:

Genisligi 1.50 metreyi agsmamak sarti ile acik ve kapali gikma yapilabilir.



Ancak, genisligi 9.50 m.den az olan yollarda, 6n bahge bulunmamasi halinde
¢cikma yapilmaz. On bahgesi bulunan yerlerde yapilacak ¢ikmalar yola tecaviz
edemez.

2) Yola rastlamayan yan cephelerde:

Genigligi 1.00 m.yi asmamak ve tabii zeminden ¢ikma altina kadar olan en yakin
mesafesi 2.40 m.den az olmamak sarti ile sadece acik ¢cikma yapilabilir.

3) Arka cephelerde:

Genigligi 1.00 m.yi asmamak ve tabii zeminden ¢ikma altina kadar olan en yakin
mesafesi 2.40 m.den az olmamak ve arka komsu hududuna kapalilarda 3.00 m.den,
aciklarda ise 2.00 m.den fazla yaklagsmamak sarti ile gcikma yapilabilir.

0.20 m.yi gegmeyen motifler ile bahge igcerisinde yapilacak Ustu acgik teras ve
zemin kat giris merdivenleri, bina cephesinden itibaren genigligi 1.50 m.yi gegmemexk,
tretuvar disina tasmamak ve en algak noktasi tretuvar ust seviyesinden en az 2.40 m.
yukseklikte bulunmak sarti ile yol durumuna, civarin karakterine gore, belediyece
tespit edilecek giris sacaklari gikma addedilmez.

0) Bahge duvarlari

Bahce duvarlarinin ytksekligi binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde en
fazla 0.50 m. yapilabilir. Bu duvarlarin Gzerine ayrica gorusu kapatmayacak sekilde
1.00 m. yuksekliginde parmaklik yapilabilir. Meyilli yerlerde yuksekligi tretuvardan
1.00 m.yi asmamak uUzere kademelendirme yapilabilir. Yan ve arka hudutlarda
yapilacak duvarlar da yukaridaki hukme tabidir. Bahge duvarlar istinat olarak dahi
yapilsalar bunlarin temel kisimlari yola tecaviz edemez.

p) Mustemilat

Muastemilatin bodrum katta yapilmasi esastir, ancak zemin gartlari bodrum
yapilmasina elverigli degilse bahgede de yapilabilir. Bu takdirde ancak komurlik,
merkezi 1sitma yeri, hidrofor, siginak, cocuk arabasi ve bisiklet birakma yeri, ¢cop
odasi, kapici dairesi yapilabilir. Dort tarafi yol ile gevrili istisnai parseller diginda esas
binalarin yol tarafindaki cephe hatlarina tecaviiz eden mastemilat binasi yapilamaz.
Bu gibi istisnai parsellerde mustemilat binalarinin yapilacagi yeri tayine belediye
yetkilidir.

r) Binalarda yangin énlemleri
1) Yangin merdivenleri

Birden fazla kati olan tim umumi binalar ile kat adedi 3'den fazla olan tim
yapilarda yangin merdiveni bulunmasi zorunludur.

Yangin merdiveni kitle icinde veya diginda komsu parsel sinirina 1.50 m.den daha
fazla yaklasmamak kaydiyla agik veya kapali, yuksek binalarda (10 kat ve Ustu)
tamamen kapali olarak duzenlenir. Kargir veya betonarme olarak ilgili standardina



uygun yangina dayanikli malzemeden inga edilen yangin merdivenleri Kitle iginde
tertiplendiginde i1siya ve dumana kargi yalitilmig, kapali bir hacimde duzenlenir.

Yangin merdivenleri ¢ati ve (+-00) kotunun altinda inga edilen bodrum katlara
ulasacak sekilde tesis edilir.

Yangin merdiveninin genigligi umumi binalarda ve yuksek katl binalarda (10 kat ve
ustl) 1.20 m., diger binalarda 0.90 m.den az, basamak genisligi 0.25 m.den az,
yuksekligi 0.18 m.den fazla olamaz.

Merdiven basamaklarinin her iki tarafinda yangina dayanikli malzemeden yapilmig
korkuluk ve kupeste bulunur.

2) Kagis yollari

Yapida tahliye aninda yangin merdivenine ve ¢ikisa ulasiimasini saglayan, yuksek
kath (10 kat ve Ustl) ve umumi binalarda herhangi bir genel ¢ikistan ayri dizenlenen
Isikli ve sesli yonlendirme elemanlarinin bulundugu kagis yollari tesis edilmesi
zorunludur.

Yangin merdivenlerine binanin en uzak noktasindan ulagsim mesafesi 30 m.yi
gegcemez.

Yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan umumi binalarda da kagis yollari
tesis edilir.

3) Kaplilar

Yangin merdivenine ve kacis yollarina agilan kapi kanatlarinin kagis yonunde
acilacak, kendiliginden kapanacak, duman sizdirmayacak sekilde ve i1siya dayanikli
malzemeden tesis edilmesi gerekir. Bu kapilarda esik yapilamaz.

4) Yangin dolabi

Yapi ingaat alani 500 metrekareden buyuk yapilarda her 500 metrekare icin en az
1 adet yangin dolabi bulundurulmasi zorunludur. Bunlar her katta aralarindaki uzaklik
50 m. den fazla olmayacak sekilde yerlestirilir. Yangin dolaplarinda yangin muslugu,
hortum, lans ve vanalar kullanima hazir halde bulundurulmalidir.

Yangin musluklari, (s) bendinde belirtilen su depolari ile irtibatlandirilir. Bu
depolardaki su miktarinin tgte birinin yangin aninda kullaniimak tGzere rezervde
tutulmasi esas olup, tiketim sistemi bu rezervin Ustundeki kisma monte edilir.

5) Diger dnlemler

Bina disinda, ana caddeden ulasilabilecek en uygun yerde itfaiyenin kendi
aracindan su baglantisi yapabilecegi boru sistemi tesis edilir.



Umumi binalar ve tum yuksek katli binalarda (10 kat ve Ustu) 6zurld, yasl ve
cocuklarin yangindan kagigini saglayan isiya dayanikli malzemeden imal edilmig
yangin kagis hortumu ve bu gibi dnlemler alinir.

Bitisik nizama tabi binalarda komsu parseldeki yapiyla ortak yangin merdiveni
dluzenlenebilir.

Bu maddede yer almayan teknik hususlarda 04/11/1995 tarihli ve 22453 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Kamu Binalarinin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik hukimlerine uyulur.

s) Su depolari

Yapi ingaat alani 500 metrekareden az olan tim binalarda en az 10 metrekup,

Yapi ingaat alani 500 metrekare - 1000 metrekare olan tum binalarda en az 20
metrekup,

Yapi ingaat alani 1001 metrekare - 2000 metrekare olan tum binalarla yuksek kath
binalarda (10 kat ve Ustl) en az 50 metrekp,

Yapi ingaat alani 2000 metrekareden fazla olan tim binalarda ise en az 100
metreklp, su hacmine sahip su deposu bulundurulmasi zorunludur.

Projelerin Hazirlanmasinda Faydali Goriilen Hususlar

Madde 84 - (Degisik madde: 02/09/1999 - 23804 s. R.G. Yon.)

Yerlesme Unitelerinin, kendi sinirlari iginde yerlesme yogunlugu 400 kisi/hektardan
daha dusuk olmayacak sekilde duzenlenmesi esastir. Imar planlari, 16.1.1985 tarihli
ve 18637 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Imar Plani Yapilmasi ve Degisikliklerine
Ait Esaslara Dair Yonetmelikte belirlenen standartlara uygun teknik ve sosyal altyapi
alanlari ayrilarak duzenlenir.

Belediye Hizmetlerinden ve Tesislerinden istifade

Madde 85 - (Mulga madde. 02/09/1999 - 23804 s. R.G. Yon./7. md.)

Tasfiye Bolgelerinin Tesbiti

Madde 86 - Gecekondu Kanunun 16 nci maddesi geregince tesbiti gereken islah
ve tasfiye bolgelerinin tesbitinde asagidaki esaslar géz 6ninde tutulacaktir.

1 - Afete maruz sahalar,
2 - Gayri sihhi ve iskana musait olmayan sahalar,

3 - Tarihi ve turistik sahalar,



4 - Amme hizmetlerinin goéturulmesine imkan olmayan veya ¢ok gayri iktisadi olan
sahalar,

5 - Normal sehircilik prensipleri icerisinde tahsis mumkuin olmayan sahalar,

6 - Gecekondu islah bolgesi olarak ayrilmasi arsa kiymeti bakimindan gayri iktisadi
olan sahalar,

Belediyeler tarafindan yapilacak islah ve tasfiye bdlgelerinin Bakanlikga
onaylanmasi igin mahallen yapilacak tetkikler Bakanlik tarafindan teskil edilecek en
az ug kisilik komisyonlar eliyle yapilir.

Tasfiyeye Tabi Tutulacak Gecekondular

Madde 87 - Gecekondu bdlgelerinde tasfiyeye tabi tutulacak gecekondular:

1 - Yukarida zikredilen tasfiye bolgelerindeki gecekondular,

2 - Plan ve mevzuat icaplarina gore tamir veya degistiriimesi mumkin olmayan
gecekondular,

3 - Gecekondu Kanunu ve bu Kanuna ait Yonetmelige uydurulamayan
gecekondular,

4 - |slah bolgelerinde imar ve islah plani tatbikati dolayisiyla kaldiriimasi icabeden
gecekondulardir.

UGCUNCU BOLUM : Fonlardan Yapilacak Harcamalarla ilgili Esaslar

Madde 88 - Gecekondu Kanunun 4, 5, 13, 15 ve 31 inci maddelerinde belirtiimig
olan:

Tesbit, harita veya hava fotograflari, alimi ve degerlendirilmesi, her turla planlama
ve projelendirme hizmetleri, bagka imkanlarla karsilanamayan malzeme ve benzeri
giderlerin kargilanmasi,

Binali veya binasiz arazi ve arsa satin alinmasi, kamulastiriimasi, toplu veya ayri
halk konutu, nive konut, gegici veya daimi misafir konutu yapilmasi, bunlarin
diuzeltilmesi veya onarilmasi,

Gecekondu islah ve 6nleme bolgelerinin yol, meydan, kanalizasyon, su, elektrik ve
benzeri gibi kamu hizmet ve tesislerinin yapiimasi,

Bu islerle ilgili personele iligkin 6demeler, vasita alimi, igletilmesi, tamiri, bakimi,
kiralanmasina iligkin harcamalar ve yonetim giderleri v.s. giderler agagidaki hukumler
dairesinde fonlardan karsilanir.

Harcama $ekil ve Yetkileri



Madde 89 - Bir satin alma ve ihaleyi gerektirmeyen harcamalar birinci ve ikinci
imza yetkisini haiz Bakan ve Mesken Genel Muduru veya yetkili kilacaklari kimselerin
imzalarini havi 6deme emirleri belediyelerde ise belediye reisi ve gecekondu igleri ile
ilgili buronun amiri veya yetkili kilacaklari kimselerin imzalarini havi 6deme emirleri ile
yapilir. Ancak belediyeler personele ve vasita alimi ile iliskin harcamalarda
Bakanligin onayini alir.

Madde 90 - Bir satin alma, ihale, imal ve devir gibi islemleri gerektiren harcamalar,
birinci ve ikinci derece imza yetkisini haiz makamlarin Turkiye Emlak Kredi
Bankasina para tahsisini 6ngoren 6édeme emirlerindeki meblaglarla mukayyet olarak
ve Bakanlikga onanmis program ve projeler uyarinca 91-118 inci maddelerde
belirtilen usullere uygun olarak yapillir.

Komisyonlar-ingaat Amirlikleri

Madde 91 - Bu Yonetmeligin 90 inci maddesinde belirtilmis isler i¢in komisyonlar
kurulur. Bu komisyonlar:

a) imar ve iskan bakanliginca mesken Genel mudurl veya yetkili kilacagi kimsenin
baskanliginda ve Gecekondu Isleri Dairesinden de yetkili bir kiginin istirakiyle 5
kisiden az olmamak kaydiyla yeteri kadar teknik ve idari elemandan kurulur.

b) imar ve iskan Bakanliginin il, ilce ve belediyelerde kendi adina yapacagi isleri
yurutmek Uzere, lGzum gordugu illerde valinin veya onun vazifelendirecedi sahsin
baskanliginda il imar midurlGglinden imar midird veya memuru. bir teknik, bir idari
eleman ile en buyuk mal memuru veya yetkili kilacagi bir elemandan muatesekkil bir
komisyon kurulur.

c) Belediyelerin kendi emrindeki fonlardan yapacagi isler igin komisyon gorevini
daimi encumenler yaparlar.

Komisyonlar noksan uye ile toplanamazlar. Kararlar ekseriyetle alinir. Muhalif
kalanlar kararin altina muhalefet sebeplerini yazmak zorundadir. Asil Gyelerin
bulunmadigi zamanlarda Bakanlikta Bakanin, ilde valinin, belediyelerde belediye
baskaninin uygun gorecegi yedek Uyeler asil Gyelerin yerine gorev alirlar.

Komisyonlar piyasa tetkiklerini, teklif edilen malzeme ve diger seylerin kalitelerini
ve durumlarini konu ile ilgili en az Ug¢ kisilik teknik veya o isten anlayan bir heyete
yaptirabilirler. Bu heyetin baskani tetkiklerin sonuglarini bir raporla komisyon
baskanina bildirir.

Madde 92 - a) imar ve iskan Bakanliginca gerekli goriilen hallerde insa, tesis,
tamir gibi igler i¢in insaat amirlikleri kurulur.

insaat amirlikleri bir ingaat amiri ve geregi kadar teknik ve idare elemandan
meydana gelir.

b) imar ve iskan Bakanliginin lizum gérdiigu yerlerde il imar midirligiinin veya
ingsaat amirinin yetki verecegdi kimsenin bagkanliginda bir teknik eleman ve muhasebe
memurundan mutesekkil emanet ingsaat komisyonlari kurulur.



Komisyonlar, in§aat amirlikleri Gorev ve Yetkileri

Madde 93 - a) 91 inci maddenin (a) ve (b) fikralarina gore kurulmus olan
komisyonlar 90 inci maddedeki islerin yapimini, usul, miktar ve tutarini gosterir imar
ve iskan bakani olurlari uyarinca 96 e muteakip maddeler esaslarina gore iglem
yaparak Bakanlik Makaminin kararina sunmak Uzere neticeye baglarlar.

b) 91 inci maddenin (c) fikrasina goére, belediye daimi encimenleri 90 Inci
maddede gosterilen isleri, Kanunun 13 Gincl maddesi geregince imar ve iskan
bakanliginin izni alinmak suretiyle 96 inci ve muteakip maddeler esaslarina gore
islem yaparak sonuca baglarlar.

Encimenlerce ihale edilen insa, tesis, tamir gibi isler belediye fen igleri
muadurlGgunce yuratalar.

Madde 94 - Bir il dahilinde 91 inci maddenin (a) ve (b) fikralarina gore kurulan
komisyonlarin ihale ettigi inga, tesis, tamir gibi isleri yurutmek ve kabule hazir hale
getirmek gdrevi o ilde, varsa il imar midurliklerine aittir. Ancak imar ve iskan
bakanliginca gerekli goriilen islerle, Bayindirlik ve iskan Miidirligii oimayan illerde
bu gorevi 92 inci maddeye gore kurulan insaat amirlikleri yaparlar.

Il imar madurlerinin ve ingaata amirlerinin sarf yetkileri Imar ve iskan Bakaninin
olur emirleriyle tayin edilir.

Muteahhitlere ait hakedisler digsindaki ddemelerden il imar mudurleri veya insaat
amirleri tegkilatlarindaki muhasiple mustereken mesuldurler.

insaat amirligi emrine génderilen paralar mahalli en yakin T. Emlak Kredi
Bankasinda ingaat amirligi adina agilacak bir hesaba yatirilir. Ingaat amirligince sarfi
gereken paralar ingaat amiri ve muhasibin musterek imzalariyla ¢ekilir.

Madde 95 - Emane ingaat Komisyonlari imar ve iskan Bakanliginin olurlariyla
tayin edilmis isleri 101 inci madde de gosterilen usullerle yaparlar.

ihale ve Satinalma Esaslari

Madde 96 - 90 inci maddede sayilan isler mahiyetlerine gore asagidaki usullerden
birisiyle yapilir.

a) Kapali zarf usuld,

b) Teklif isteme usuld,

c) Acik eksiltme ve agik artirma usuld,
d) Pazarlik usuld,

e) Emanet usulu,

f) Diger usuller,



g) Mutemet eliyle yapilan 6deme ve satin almalar. Kapali Zarf Usull

Madde 97 - 2490 sayili Artirma, Eksiltme ve ihale Kanunun 32 nci madde ve
sonraki maddelerindeki esaslara uyularak iglem yapilir. Ancak komisyonlar ihaleyi
yapip yapmamakta veya diledigine yapmakta serbesttir.

Teklif isteme Usulii

Madde 98 - a) Umumi usulle teklif alma: Bu usulln tatbiki suretiyle teklif istenmesi
halinde, icabina gére komisyonun uygun gordugu bir veya muteaddit gazeteye ilan
verilir. ilanlarda satin alma veya ihale mevzuunda nev'i miktari, 6zellikleri, teslim sart
ve muddeti, teminat. tediye ve ihaleye girecek olanlarda aranacak evsaf ve sair
onemli sartlar ve teklifin verilmesi gereken tarih belirtilir.

b) Mahdut usulle teklif alma: Satin alma ve ihalenin muayyen firma veya
muteahhitlerden teklif istenilmek suretiyle yapiimasi halinde bu usul tatbik olunur. Bu
takdirde, ilgili komisyonca muhtelif namzetler arasindan, mevzuu bahis is igin
secilerek tesbit edilmis bulunan firma veya muteahhitler adresine mektupla muracaat
edilir. Bu mektuplardan satin alma veya ihale mevzuunun, nev'i, miktari, 6zellikleri
teslim san ve muddeti, teminat, tediye ve sair 6nemli sartlar ve teklifin verilecegi tarih
ve icabina gore sartnameler, mukavele tasarisi, plan ve sair gibi evrak gonderilir veya
muayyen bedel mukabilinde komisyondan tedarik edilebilecegi bildirilir.

Teklif isteme mektuplari umumiyetle posta ile mustacel hallerde mivezzi
vasitasiyla ilgililerin adreslerine gonderilir.

Acik Eksiltme ve Acik Artirma Usuli

Madde 99 - Agik eksiltmelerde ve artirmalarda talipler, sartnameler geregince
talep edilen muvakkat teminat ve diger vesikalari ile birlikte sarthamesinde yazili gin
ve saate kadar komisyona muracaat ederler. Komisyonca bunlarin vesaiki tetkik
edilip acik eksiltmeye ve artirmaya istirak edecek olan taliplere sarthame, mukavele
projesi ve varsa diger evrak imza ettirilir ve kendileri fiyat vermeye davet edilir.

Eksiltme ve sartnameye istirak eden taliplerin verdikleri fiyatlar tutulmakta olan
mazbataya yazilir ve en son fiyatlar taliplerine imza ettiriimek suretiyle tesbit edilir.
Komisyon ihaleyi yapip yapmamakta veya diledigine yapmakta tamamen serbesttir.

Pazarhk Usuli

Madde 100 - a) Artirma ve eksiltmeye konulmasinda fayda gortlmeyen ve daimi
mahiyet arzetmeyen muteferrik alimlar ve satimlar,

b) Yapilan arastirma neticesinde mahdut kimsenin elinde bulundugu anlasilan
malzeme ve isler,

c) Mukavelenin feshi Uzerine yapilmasi acele lazim gelen satin ama, satim ve ihale
isleri,



d) Insaatlarin veya diger faaliyetlerin durmasina miincer olacak evvelce
dusundlmeyen ani ve fevkalade bir halin gikmasi Uzerine acele yapilmasina lizum
gorulen ve Yonetmeligin 90 inci maddesinde tesbit olunan satin alma, satin ve ihale
isleri komisyona dahil iki Gyenin yapacagi fiyat sorusturmalarina gore teklifleri uygun
gorulen istekliler komisyona ¢agdrilir veya komisyonca mahalline gidilerek fiyat
uzerinde anlasmaya varilarak durum zabitla tesbit edilip komisyonca karar baglanir.

Emanet Usuli
Madde 101 - Emanet ingaati, Emanet insaati Komisyonlarinca yaplilir.

a) Emanet sureliyle yapilmasi kararlagtirilan ingaat mumkuin oldugu takdirde
bolumleri, olmadigi takdirde gerektiginde turt bakimindan olmak Uzere malzeme ve
iscilik gibi turlere ayrilip bunlar gerekiyorsa ihale suretiyle yUklenicilere veya goturu
olarak tageronlara verilerek veya gundelik ile is¢i ¢alistirilarak yaptirilir.

Bir tagerona bir gesit is verilir. Ancak, insaatin timundn yapilmasi taahhuduni
kapsamamak Uzere teknik gereklerle ayni taserona birbirleriyle ilgili bir kag turll isin
verilmesi de caizdir.

b) Gotira verilen islerin tlru ve fiyatlari komisyon karariyla belirtilir.

c) Goturu is alan taseron yapacagi is hakkinda komisyonca tespit olunan sartlari
ve fiyat indirimini kabul ettigine dair komisyon baskanhgina yazili bir taahhit mektubu
verir. Fakat taserondan bir taahhit mektubu alinmis olmasi, idarece taserona karsi
bir yuklentiyi kapsamayip komisyon gerekli goruldugu takdirde taseronun igine son
verebilir.

d) Taseronlarin galigtirdiklari isgilerin hakedisleri istihkak tutami asmamak Uzere
taseron hesabina mutemetlerce dagitilip odenir.

e) Emanet insaatin bitiminde komisyonca ikinci kesfi diizenlenir. Harcamalar 6zet
cizelgesiyle birlikte Bakanliga gonderilir. Bakanlik bunlara ait kabul iglerini bir heyet
marifetiyle yaptirir.

Mutemet Eliyle Yapilan Satin alma ve Odemeler

Madde 102 - Bakanlik, insaat amirlikleri, il imar muddrlukleri, emanet igleri
komisyonlari ve belediyeler emrinde; Bakanlik ingaat amirliklerinde Bakanin, lllerde
valinin, belediyelerde belediye bagkaninin olurlariyla bir mutemet tayin olunur.

Mutemetler 5.000 TL. sina kadar satin almalar veya 6demeleri faturalar ve sarf
evraklarina istinaden dogrudan dogruya yaparlar. Mutemetler bu 6demelerden,
Bakanlikta Mesken Genel miidirligi Muhasebesine, illerde Bayindirlik ve iskan
MuduarlGgu muhasebesine, insaat amirliginde insaat amirligi muhasebesine, emanet
komisyonlarinda komisyona karsi sorumludur.

Diger Usuller



Madde 103 - Resmi daire ve muesseseler ile sermayesinin en az yansi Devlete,
Ozel idare ve belediyelere ait miesseseler ve kdy hikmi sahislarina fondan 6demeyi
gerektiren her turll is ve hizmetler ihale usullerine tabi olmaksizin bu daire ve
muesseselerle koy hukmi sahislan arasinda anlasma suretiyle sonuglandirilir.
Devletce tevzie tabi tutulan ve fiyatlari muayyen olan maddeler icin ayrica bir
muameleye luzum kalmaksizin satin alma karari komisyonlarda alinir.

Sarf evraklari olarak, ilgili dairelerin kat'i hesaplarina muastenit bilumum musbit
evrak ve diger muteferrik masraflari ihtiva eden s6z konusu idarelerce tasdikli dokim
cetvelleri ve kat'i kesifleri kabul olunacaktir.

Madde 104 - Madde 103 de yazili mubayaat haricinde kalan ahvalde en az g
firmadan yazih teklif alinir. Bununla beraber, istisnai ahvalde bu artigin
saglanamamasi halinde daha az adette teklifle de iktifa edilebilir. Bu takdirde keyfiyet
satin alma ve ihale kararinda belirtilir.

Sartlagma ve Sozlesme Esaslari

Madde 105 - Sartlasmalarda 96 nci maddedeki usullerden hangisinin
uygulanacagi, ihalenin saati, ihalenin yapilacagi yer, isin niteligi, miktari, muhammen
veya kesif bedeli, gegici ve kesin teminat miktarlari, teminatlar Gzerinden idarenin
haklari, teslim suresi; muayene esaslari, gecikme halinde uygulanacak esaslar,
taahhudun kismen veya tamamen yapilmamasi halinde mueyyideler, resim, vergi ve
giderlerin hangi tarafa ait oldugu ve sair gerekli gorulen hususlar belirtilir.
Sozlesmeler, ihale sirasinda uygulanacak usul, ihalenin giinl, saati yapilacadi yer,
gecici teminat gibi ihaleden evvelki safhaya iligkin hususlar hari¢ olmak Uzere
sartlasmalara uygun bir sekilde taahhudun tamamiyla yerine getiriimesine kadar
taraflarin haiz bulunduklari kargilikli hak ve vecibeleri belirten hiktmleri i¢ine almak
tizere diizenlenir. ihaleden hemen sonra taraflarca imza edilmek ve noterce
onaylandiriimakla tamamlanir.

Sartname ve sozlesme 6rnekleri Bakanlikga hazirlanarak mahalli gerek ve
ihtiyaglara gore doldurulmak suretiyle kullaniimak tUzere gonderilir.

Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda iste degisiklik zorunlulugu meydana ¢iktigi
veyahut kesif disinda kalmis ve fakat gorulen zaruret Gzerine yapilmasi ihaleden
sonra kararlastiriimis hususlar ¢iktigi takdirde yuzde 100'U gegmemek Uzere igin ayni
s6zlesme hukumleri icerisinde yapilmasi veya meydana gikacak degisiklikler icin de
sartname ve sdzlesmelere gereken kayitlar konulur.

Herhangi bir taahhtdun sltresinden dnce bitirilmesi halinde higbir suretle sire
uzatimi alinmamis olmak ve gegici kabul tutanag ile isin bitirildigi tarih tesbit edilmek
suretiyle, isin bitirildigi tarihle, sdzlesmesine gore bitirilmesi gereken tarih arasinda
gecen (resmi tatil glinleri harig) her gun igin ylkleniciye belirli bir para armagani
verilir. Ancak bu hususun baglangicgta sartlagsmalarda ve ona uygun olarak
sozlesmelerde tesbit edilmesi sarttir.

Muhammen Bedeli, Kesif Bedeli



Madde 106 - Muhammen bedel komisyonlarca isin niteligine gore belediye, ticaret
ve sanayi odalari, borsa ve bilirkisilerden sorusturularak buna dair belgeler toplanir.
Komisyon bu belgeleri inceleyerek ve takdir hakkini da kullanarak, muhammen bedeli
tesbit ve durumu bir tutanakla belgelendirir.

insa, tamir tesis isleri icin dairelerince yapilacak kesif cetvelleri esas tutulur.
ilan

Madde 107 - Artirma veya eksiltmeler (Kapali zarf, agik artirma ve eksiltme, teklif
alma, pazarlik usullerinden hangisi ile yapilirsa yapilsin) yapilacagi giinden en az bir
hafta dncesinden baglayarak tutan 100.000 liradan az olan igler, o yerde ¢ikan bir
gazete ile tutan 100.000 liradan fazla olan isler ise mahalli gazeteden baska il
merkezinde Ankara'da ve istanbul'da gikan birer gazete ile en az ikiser defa ilan
olunur. Haftada bir gazete ¢ikan yerlerde bir ilanla yetirilebilir. Hi¢ gazete ¢cikmayan
yerlerde mahalli ilan belediyenin ilan araclariyla yapilir.

ilanlarda isin niteligi, miktari, 6zellikleri, gegici teminat miktari, ihalenin yapilacagi
gun, saati, yeri ve sekli ile gerekli gorulen baska hususlar belirtilir.

Kesif veya tahmin edilen bedeli 10.000 liray1 gegmeyen pazarliklarda ilan mecburi
degildir.

Mahdut usulle teklif alma usult ilana tabi degildir.
Teminat

Madde 108 - ihalelere girmek isteyenlerin ilanda belirtilmis olan baslangig
saatinden 6nce asagidaki dlgulere gore gegici teminati yatirmis bulunmalari gerekir.

ihalenin kesif ve tahmini bedeli:
a) 50.000 TL. kadar olan igler igin yluzde 7,5

b) 50.000 TL. den 250.000 TL. ye kadar olan iglerin 50.000 TL. i¢in ylzde 7,5 Ust
tarafi icin ise yuzde 6

c) 250.000 TL. den 1.000.000 TL. ya kadar olan islerin 250.000 TL. igin "b"
fikrasina gore, Ust tarafi icin de yluzde 4

d) 1.000.000 TL. dan fazla islerin 1.000.000. TL. i¢in "c" fikrasina gore, Ust tarafi
igin yuzde 3 gegici teminat alinir.

Alinan gegcici teminat ihalenin bildiriimesinden sonra, onbes gin i¢inde kesin
teminata cgevrilir. Kesin teminat gegici teminatin iki kati olarak ihale bedeli Uzerinden
hesap edilir. Gegici ve kesin teminat olarak kabul edilecek kiymetler. ipotek islemi
disinda olan ve Devletce gegici ve kesin olarak kabul edilmig olan kiymetlerdir.

Gegici sdzlesmenin disinda kalip yapiimasi ihaleden sonra kararlagtiriimis islerin
meydana ¢ikmasi veya iste zorunlu bir artis olmasi halinde, idare istedigi takdirde bu



artan igi yeniden ihaleye ¢ikartmakta yahut ayni sartlarla ayni yukleniciye pazarlikla
yaptirmakta serbesttir. Bu sekildeki igler icin de kesin teminat, artan is oraninda
artirithr. ahm, satim, imal, tagima gibi islerde ise bedel 50.000 TL. yi ge¢sin veya
gecmesin, yuklenici yukarida a, b, c, d fikralari uyarinca hesap edilen gegici teminatin
iki katini ihaleyi takip eden on gun i¢inde birden yatirmaya mecburdur. 10.000 TL. yi
gecmeyen pazarliklarda gegici ve kesin teminat alip almamakta idare serbesttir.
ihaleden sonra sdzlesme yapilincaya kadar gegecek siire iginde taahhiit tamamen ifa
edilmisse kesin teminat alip almamak hususunda da bu fikra hikmu uygulanir.

Layik Had, ihale, Onay, Tercih

Madde 109 - Yapilacak ihalelerde verilen bedel Komisyonca layik hadde
goruldugu takdirde ihaleyi yapan komisyonlarin baskanlari ita amirleri ise ihale
kesindir; degilse ihale gegcici olup, ita amirlerinin onayina sunularak kesinlesir. Yedi ig
gunu icinde onaylanmayan veya reddedilmeyen ihaleler onaylanmig sayilir.

Layik Had

Layik had artirmaya ait ihalelerde kesif bedelinden az olmak sartiyla teklif edilen
bedelin en yuksegidir. Eksiltmeye ait ihalelerde tahmin veya kesif bedelinden fazla
olmamak sartiyla teklifler arasinda layik haddi tayinde ve tercihte Komisyon
serbesttir.

ihale ile Sonuglanmayan islerden Sonraki islemler

Madde 110 - ihalelerde verilen bedel siniri, layik goriiimedigi veya istekli cikmadigi
takdirde, ihalenin tekrarlanmasi veya ihale seklinin degistiriimesi hususlari mahalli
gerek ve zorunluluklara gore Komisyonca bir kararla tesbit olunur.

ihale Onandiktan Sonraki islemler

Madde 111 - ihale onandiktan sonra 108 inci madde esaslari cercevesinde kesin
teminat alinir ve s6zlesme aktedilir.

Sozlesmeler sartnameye paralel ve yuklentinin yerine getirilesi ile ilgili karsilikli hak
ve vecibeleri dizenleyen huktUmleri igine alir.

Gayrimenkul Satin Alinmasi ve Kamulastiriimasi

Madde 112 - Bakanlk, Kanunun 31 inci: Belediyeler, Kanunun 5 inci maddesindeki
gayrimenkul satin almasini asagidaki sekilde yaparlar:

a) Bakanlk; Mesken Genel Mudurligunde ilgililerden kurulacak en az tg Kisilik
Takdir Kiymet Komisyonunca veya diger ilgili komisyonlara yaptirilacak tespitlerden
sonra Yonetmeligin 91 inci maddesi a ve b fikralari geregince kurulmus olan
komisyonlarca,

b) Belediyeler; Kendi Takdir Kiymet Komisyonlarinca yapilacak tespitlerden sonra
Yonetmeligin 91 inci maddesi c fikrasi geregince kurulu komisyonca,



Pazarlik suretiyle satinalirlar.

Kanunun 5 ve 31 inci maddelerindeki kamulastirma ise 6830 numarali Istimlak
Kanununa gore yapillir.

Odeme, Avans ve Krediler

Madde 113 - a) Komisyonlar emrine verilecek ddenekler, subesi bulunan yerlerde
T. Emlak Kredi Bankasina, olmadigi takdirde bu Bankanin en yakin mahaldeki
subesinde actirilan hesaplara yatirilir.

b) Komisyonlar emrine gonderilen paralardan yapilacak her ¢esit 6demeler,
duzenlenecek tahakkuk evrakina dayanarak bu komisyonlarin bagkan ve bir Gyesinin
imzalarini, havi 6deme mektuplari veya ¢eklerle hak sahibine veya mutemede Banka
tarafindan bizzat 6denir veya havale olunur.

Tahakkuk evraki: hizmetin yerine getiriimesinde sitlasyonlara, onayli bordrolara,
senetlere, kesif raporlarina, mal ve bir kiymet aliminda ise faturalara. tesellim
ilmUhaberlerine, tapu senetlerine dayanilarak duzenlenir.

Madde 114 - Sartlasma ve sozlesmelerde belirtiimis olmak sartiyla, yuklenicilere,
Tlrkiye'de faaliyette bulunan bankalarin verecegi teminat mektubu karsiliginda ihale
bedelinin ylizde 50'sini gegmemek Uzere avans verilebilir. Ancak sartnamelerde
avansin mahiyeti ve uyulmasi lazim gelen hususlari belirtilir.

~ Madde 115 - Yonetmeligin 96 nci maddedeki usullerle yapilan insaata iglerinde
Imar ve Iskan bakanliginca hazirlanan "Insaat, kontrollugu esaslari" uygulanir.

Hesap igleri
Madde 116 - Fonlardan 6denen paralarin hesabi igin Bakanlikta ilgili servis,
tasrada il Imar Mudurleri, Kontrol Amirlikleri ve Belediyeler asagidaki sekilde islem

yaparlar:

a) Merkezden gonderilecek paralarin kaydina mahsus 6rnedi Bakanlikga tespit
edilen defterleri tutmaga,

b) Yapilacak giderleri glini gliniine gider kismina kaydetmege,
c) Tahakkuk ve hakedis evrakini dizenlemege,

d) Yapilacak 6demelerde kanunen kesilmesi gereken vergi ve resimleri tahakkuk
ettirmege,

e) Ilgili komisyonlarca, ita amirinin miisaadeleriyle satin alinan demirbas esyayi
Ozel defterlerine kaydettirmege,

f) Her ay sonu itibariyle, bir ay icinde yapilan giderlere ait olan ve igbu
Yonetmeligin ilgili maddelerine gore dizenlenmig olmasi gereken belgeleri ve hesap
cetvellerini dizenlemege,



g) Batln haberlesme ve muamelat iglerini yaritmege mecburdurlar.

Bunlarin disinda kayit ve muhasebe usullerine ait hususlar Bakanlik¢ca
hazirlanacak bir muhasebe talimatinda esaslara baglanacaktir.

Mahsup isleri

Madde 117 - a) Bakanhgin lizum gordugu yerlerde kurulan komisyonlarca yapilan
harcamalara iligkin tahakkuk evraki her ay sonu Bakanliga gonderilir. Bakanhgin ilgili
servislerince incelenip uygunluk saglandiktan sonra Bakanin tasvibi ile mahsubu
yapilir Mahalline bildirilir.

b) Bakanlikga Belediye fonuna aktarilan paralarin Belediyece yapilan
harcamalarina iligkin mahsup islemi, onaylh sarf listelerine istinaden Mesken Genel
Madurlagunun ilgili servislerince yapilir ve Bakanin tasvibine sunulur.

c) Bakanlik fonundan vilayetler emrine gdénderilen paralarin mahsup islemleri de b
fikrasi gibi yapilir.

Hesap Kesimi ve Bilango

Madde 118 - Fonlarin hesap déonemi mali yildir. Mali yil sonu itibariyle
duzenlenecek bilango, yil icinde saglanan gelirlerle yapilan harcamalari gosteren
cetvellerle birlikte, en gec (¢ ay icinde Bakanlik emrindeki fon icin imar ve iskan
Bakaninin, belediyeler emrindeki fonlar icin Belediye Bagkaninin tasvibine arz olunur.

Madde 119 - Bu Yonetmelik, Resmi Gazete ile yayimini takip eden ginden
itibaren yurarluge girer.

Madde 120 - Gecekondu Kanununa ve Yonetmelige iliskin butun iglemlere
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi yetkilidir.



