KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI VE LEJANTI

*Bu plan notlar Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi smirlarinda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plam bulunan alanlarda, imar plaminda ve aciklama raporunda aksine bir diizenleme
olmadig: hallerde gecerlidir.

1-) (’)isareli; imar adasindaki parsellerin, cephe alacagi yoni gosterir.

2-) Yap: Diizeni ve Yofunluklari:

a-)
AYRIK DUZEN > ON BAHCE MESAFESI -—~>-TABAN ALANI KAT SAYISI
BLOK DUZEN ——— ——>— KAT ADEDI (n)
BITISIK DUZEN VAN BAHCE MESAFES! —»— KAT ALANI KAT SAYISI
b-)
AYRIK DUZEN
BLOK DUZEN —~<—— —> KAT ADEDI

BITISIK DUZEN

Yengok = ...m (... kat)

c-)E=.........

Yengok =m ( ... kat)

d-) premmmmssimem i i 11 bahige mesafesi

! g yagn bahg¢e mesafesi

arka bahge mesafest

- =« | @ . minimum imar parseli cephesi- yapt
nizami - kat adedi

; == minimum parsel buyiikhigi (m ?)
| Sz et s deat sayme (KAKS)
e eemnatte taban alant kat savist (TAKS)

e-) S Lejanti :Kendi planinda 6zel yapilasma hikiimleri ve yoresel kullanim ézellikleri arz eden
alanlardur,

f-) IA : KAKS’aesas insaal alanimi tapefflamaktadir. A
e




3-) Kutle yapi dazenli parsellerde, imar plani tizerindeki ¢izimin 6lgiisii ile yazilan deger arasinda

farklilik olmast halinde, plan miellifinden alinacak uygun goriis neticesinde, asagida agiklandig
sekilde uygulama yapilir:

a-) Yazimun hatali olmast durumu: Cizim &lgiisiine uyulacaktir,

s Sekil (1) de gorildign tzere ¢izim 6lgisi
7 c 9 35 m. iken, sehven 30 m. yazilnustir.
7 E Dogru olan dl¢ii; 35 m. kabul edilecekdir.
17 20x 30 il
10
/£
Sekil (1)
Sekil (2) de goruldiigi iizere gizim olgiisi
s 30 m. iken, sehven 35 m. yazlmustir.
0m 1. Dogru olan &lgli; 30 m. kabul
7 i : 7 i 5
1 20x35 edilecektir.
10
Sekil (2)

b-) Cizimin hatali olmasi durumu:

Sekil (3) de gorildigi iizere ¢izim

olgtisi 30 m. iken, yazimu 35 m.’dir.
= Bahge mesafelerinin ¢izim olgtisi 9.5 m.
% 30m 7 Lyazian iken Planda 7 m. gostenilmigtir. Bu
57 20x35 ] 7 9.5 durumda, planda yazili olan bahge
10 —— mesafelerini saglamak kaydiyla planda

yazili olan 35 m. kabul edilecektir.

Sekil (3)

4-) C | Mevcul lejant isaretli imar adalarinin parsel cephelerinde; 1.50 metreyi

asmayan ve emsal hesabina dahil olmayan kapali ¢itkma yapilabilir. Ancak imar plaru tadilatlarinda
kapali gitkmalardan elde edilen ek alanlar kullanilamaz.

5-) L

Mevcut isaretli imar adalarinda en az parsel cephe boyu 6 m., parsel
derinliklerinde ada derinligi g6z 6niinde bulundurulup, 6m.’ye kadar indirilerek

imar uygulamast yapilabilir.




6-) M| M1| M2| M3 —}isal‘etli bilgelerde;

Sinema, tiyatro, otel, lokanta, banka, biirolar, yonetim ofisleri, ¢ok katli magazalar, sosyal ve kiltiirel
tesisler, kamu tesisleri gibi her tirlii ticaret kullanimlan ile konut ve yitksek nitelikli konutlar
yapilabilir. Zemin katlarin ticari kullanimda olmast sarttir.

7-) (TC) Sel taskin alanlari igin, DSI’nin onayladigi veya onay verdigi projeye uygun olarak ilgili
kurumlar tarafindan bu tehlikeyi kaldiracak uygulama yapildiktan sonra, imar uygulamasina
acilacak alanlardir.

8-) Uygulamada plan karan ile kadastral durum arasindaki 1 m.’ye kadar olan kaymalar hata payr
olarak kabul edilir. Kadastral istikameti esas alinir. Revizyonlar ve koordinat sistemi arasindaki
sistematik kaymalardaki hata ve uyusmazliklardaki miktarin degerlendirilmesinde ilgili belediyesi
yetkilidir. Imar planlarinin sayisallagtirilmasinda onayli imar paftalan esas kabul edilip bayiik 6lgekli
harita yapim yonetmeligine gore degerlendirilecektir,

9-) Kiitle yapi nizam parsellerde, zemin kat (K1, K2 gibi) ile tizerindeki diger katlar (K3 den yukarr)
farkl dlgiilerde planl ise; zemin kat planda belirtilen kat adedi ve 6lgilere uygun olmak kaydiyla
ticari kullamimli olarak yapilmahdir.

10-) Onceki imar planlari ve yonetmelik hikimlerine gore parselasyon planlar yapilarak
uygulamasi tamamlanmis parsellerde cephe ve alan sarti aranmaz,imar parseli miktesepleri
korunur. Parseller igin verilen genislik ve derinlik sartlarina tabi degildir. Onceki imar planlarn ve
yonetmelik hitkiimlerine gére yapilagmig imar adalanndaki, ¢n bahge mesafesinin tespitinde,
ruhsatli mevcut bina hizalan esas alinir.

11-) Konut ve ticaret bolgelerinde, konut dist kentsel ¢aligma alanlarinda, sanayi bolgeleri gibi yapi
adalar1 icerisindeki parsellerin ¢ogu yapilasmis olmak kaydiyla veya ¢ozumsizlik halinde,
yonetmelikte belirtilen asgari parsel cephesi oOlgisiinden, 2 m.’ye kadar az olan, kadastro
parsellerinde, tevhit yapmaya ihtiyag olmaksizin uygulama yapmaya ilgili birimlerinin
hazirlayacag rapor dogrultusunda ilgili belediyesi yetkilidir.

12-) Imar planlarinda yapi nizam ve kutulu sistemin birlikte bulundugu adalarda; en kigiik parsel
alaninin saglanmasi ve yapilasma hikiimlerinin imar durum belgesinde belirtilmesi sartiyla, kutulu
sisteme gore uygulama yapilir.

13-) Sadece yiiksekligi belirtilmis kitle parsellerde yapilasma emsal hesabi yapilmaksizin planda
belirtilen dl¢iler ve yaklasma mesafeleri igerisinde yapilabilir.

14-) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS
%40°1 gegemez. Ancak, gekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen konut parsellerinde
TAKS %401 ve karma kullanimli parsellerin konut icermeyen (sadece ticaret, turizm ve
ticaret+turizm yapilmasi durumunda) kullanimlarinda TAKS %60’1gegmemek sartiyla ¢ekme
mesafelerine gére uygulama yapilir.



15-) Imar Planinda binalarin kat adedinin agikga verilmedigi, EMSAL (KAKS) verilip
yiksekliginin Yengok=serbest, (n) ya da metre olarak ifade edildigi alanlarda, yapilarin bahge
mesafeleri projesinde yapilacak kat adedine gore belirlenecek olup, kat adedi 15'1 ve belirtilen
yitkseklik ¢lctstini higbir sekilde agilamaz.

Yiiksekligin Yencgok= serbest, (n) yada 31.00m. ve uzeri olarak belirtilen alanlarda yapilacak
parselasyon planlarinda, parsel cephesi ve derinligi ilgili yonetmeliklerde belirtilen 10 kath
yapilasmanin  gerektirdii  parsel cephesi ve derinlifi buyikliginden az olamaz.
Yengok=31.00m.'den asadi olan alanlarda ise parsel cephesi buyiklagi ve derinlii yine ayni
yonetmelikte belirtilen 4 katli yapilasmamin gerektirdigi parsel cephesi ve derinligi buyiklagiinden
az olamaz.

Yiikseklik veya kat adedinin belirtilmedigi parsellerde yonetmelikte belirtilen yol genisliklerine
gore bina kat adedi ve yine o kat adetinin 6ngdrdugi yaklasma mesafeleri uygulanacak olup bina
kat adeti hicbir sekilde 15 kati gegmez.

16-) Rekreasyon Alanlarinda ve Agaglandinlacak Alan igerisinde kalip ve jeolojik agidan
yapilasmaya misait alanlarda, bolgesine ait 6zel bir plan hikmi yok ise asafidaki yapilagma
kogullari gegerlidir.
e Yapilagmanin topografik durum ve bitki értiistine zarar vermeden gergeklestirilmesi esas olup
teraslamaya iliskin yapilagma kosullarint belirlemede ilgili ilge komisyonlan yetkilidir.
¢ Emsal= 0.05tir.
* Yengok=2 kat (her yonden goriinen yapt yitksekligi 7.50 m.’den yiiksek olamaz)
e Yapi ingaat alani en fazla 250 m?dir.
e Yapi yaklagma mesafeleri her yénden en az 5 m. olacaktir.
e Yeni olusturulacak parsellerin yola cephesi 25 m.’den ve parsel bayiikligi 3000 m? den kuigiik
olamaz.

eYapilar imar planlarina goére imar uygulamasi yapilmadan projelendirilemez.

17-) Alt Yap1 ile ilgili Hususlar:

o Tastyict ve iletken boru hatlan istimlik seridi tizerinde, higbir sekilde insaat yapilmayacag
gibi, bu alan yol olarak kullanilamaz.

e istimldk sinirnin bitim noktalarinda yapilacak herhangi bir insaat ya da buna benzer
girisimlerde boru hatlaria kesinlikle zarar getirmeyecek ¢nlemler alinacaktir.

e Boru giizergihi ile kesisen yollarda, yollanin alt yapisi soz konusu oldugu takdirde, ilgili
kurum veya kuruluga miiracaat edilerek, bu hususta izin alindiktan sonra insaata baglanr.

e [stimlak seritleri igine afag. derin kokli nebatlar dikilemez. Kanal, hendek, ark
acilamaz. Telefon, elektrik ve yiiksek enerji hatti direkleri dikilemez.

e Dogalgaz boru hattinin gegtigi yerlerde yapilacak her tir islemde ilgili kurulustan yazili izin
alinacaktir.

18-) Kentsel Servis Alanlari (KXSA): imar planlarinda kentin tamimlanmig yon ve bolgelerinde,
bolgesel ihtiyact karsilamak iizere belirlenmis konut disi alanlardir. Bu alanlarda; biro, is hani,
showroom, restoran, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kiiltiirel
tesisler; yonetimle ilgili tesisler, bolgesel ihtiyact karsilamak tizere yapilabilir. Bu alanlarda; parsel
genisligi 40.00 metreden, parsel derinligi 40.00 metreden ve parsel alan1 2000 m2’den az olamaz.



19-) Tarimsal Alanlar (TA): Tanmsal tretimi korumak amaci ile tretimden pazarlamaya kadar,
tium faaliyetleri igeren entegre (bitiinlesmis) tesis niteliginde olmayan alanlardir. Bu alanlarda;
mandira , kiimes, ahuir, agil, su ve yem depolan, hububat depolar, giibre ve silaj ¢ukurlari, art
haneler, bal iretim tesisleri gibi konut dist yapilar, planinda aksi bir hikiim yoksa ; 3000 m? ifraz
sartt ile, mahre¢ aldigt yola 10 m, komsu parsel hudutlarina 5 m. ’den fazla yaklasmamak ve
KAKS= 0.55%1, yapi yiksekligi H= 6.50 m.’yi gegmemek sarti ile yapilabilir. Ancak 6zellik arz
eden yapilarda yiikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore belirlenir. Beton temel ve celik
catilt seralar yapilmak istenirse, yap1 yaklasma mesalelerine uymak sarti ile yapilabilir. Bu
yapilasma, ingaat alani kat sayisina tabi degildir.

20-) Akaryakit ve Servis istasyonlar Alanlari: Kayseri il siurlan igerisinde bulunan akaryakit
istasyonlarinda Petrol Piyasasi Lisans Yo6netmeligi ve TSE Akaryakit Istasyonlari - Emniyet
Kurallari ~ Standartlari hitkiimleri  gergevesinde ; Kayseri Biiyitksehir Belediyesi Imar
Yonetmeliginin 35. Maddesinin 2. Fikrasina istinaden bu alanlarda imar planlarinda herhangi bir
degisiklik yapmadan Akaryakit ve Lpg-Otogaz satis istasyonlarinda yapt ruhsath ve vaziyet
planinda yapi yitksekligi 2 kati ve meveut emsale dahil olmak iizere taban alani 30 m”yi gegmemek
sartiyla teknik diizenlemelere uygun olarak tesis edilmis, idari binaya bitisik nizam ve ayr kapisi
olan, oturma ve masa diizeni ile yeme i¢gme imkini saglamayan biifelerde sehrimizin yoresel
uriinlerinin satigina izin verilebilir.

21-) Yeralti Otopark Alanlar: Otopark ihtiyacini gidermek amaciyla talepler dogrultusunda ilgili
belediyesinin onayi ile yer alti otoparki yapilabilir. Ticaret, konut, ticaret + konut alanlarinda,
bahgeli ve bahgesiz kitle parsellerde, s6z konusu alanin uygulama imar planinda otopark alani
olarak planlanmasi ve projesinin ilgili belediyesince onaylanmasi kosuluyla, kamu alanlarinda plan
karari ile belirtilen ilgili bina veya binalarin ihtiyacini kargilamak ve belediyesi disinda ticari amaglht
kullamlmamak sarti ile yer alti otoparki yirirlikteki mevzuat hitkiimlerine (yangin, otopark, vb.)
uygun olmak kosuluyla projelendirilebilir. Ilgili idareden gegit hakki almak kosuluyla otopark
olarak kullamlan bodrum katlarinda plan karar ile kamuya ait yer alti otoparkina gecis yapilabilir.
Ayrica yer altu otoparklarinin zemin ustii kullamminda imar planinda belirtilen sartlara aykiri
uygulama yapilamaz. Bu plan notu mevcut yapilar igin de gecerlidir.

22-) Onlemli Alan (OA): Calisma alani iginde, dogal afet tehlikeleri ve/veya jeolojik- jeoteknik
dzellikleri nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek, belirli dnlemleri yapilasma o6ncesi
ve/veya esnasinda almak sartiyla planlamaya ve yapilagsmaya gidilebilecek alanlardir.

23-) Asma Katlar:

a-) M, M1,M2 M3 isaretli ve ticaret nitelikli diger parsellerde, sanayi ve kiigiik sanayi alanlarinda,
konut dist kentsel ¢alisma alanlarinda, kentsel servis alanlarinda ve 30 m. veya daha genis yollardan
cephe alan, 10 m. ve altindaki ilk servis yollarina bakmak ve en fazla cephe aldig1 yol genisligi

kadar (servis yolutyesil alan) mesafenin olmasi sartiyla parsellerin zemin katlarinda asma kat
yapilabilir.

b-) Yukaridaki sartlan saglamasina ragmen bitisik, blok ve kiitle nizamli yapilagsmanin bulundugu
imar adalanindaki yapilar mevcut tesekkiile uyacaktir.

¢-) Birden fazla yola cephesi olan parsellerde Asma katlarin en genig yola bakan cephesinde
merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayacak sekilde yapilmast yeterlidir, Ayni genislikte

olan yollarda asma kat ¢ekmesi i¢in cgphe alinan yol esas alinir. /—\
5 ﬁn




24-) Konut Kullammli Yapilarda Zemin Katinda Ticaret Kullanim:

a-) 3 kat ve tizeri konut planli alanlarda ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi
karar altina alinan konutlarin zemin katinda, girilti, duman, atik iretmeyen, imalat disi giinlik
ihtiyaglara doéniik olmak ve bina kitlesi digina tagsmayan (iz diigiimii) ticari faaliyetler yapilabilir.
Ancak niifus yogunlugu ve kat yiitksekligi az olan bolgelerde kat adedine bakilmaksizin ticaret
giizergahini belirlemeye ilgili belediyesi yetkilidir.

b-) Konut ve konut kullanimli karma parsellerde miustakil ticaret ve mistakil konut kullanimt ayri
olarak projelendirilemez.

25-) Bag ve Sayfive Evi Alanlari: imar planlarinda tanimlandigt gekliyle uygulama yapilir.
Uygulamalara esas parsellerde, 1000m*den kagik ifraz yapilamaz, parselin yola bakan
cephelerinden en az biri 25 m.’den az olamaz. Taban Alani Katsayisi (TAKS), Kat Alam Kat
Sayist (KAKS) miklarini asmamak ve miistakil (tek bagimsiz béliim) olmak kaydiyla bir veya iki
kath, ayrik veya bitisik olarak diizenlenebilir. On ve arka bahge mesafeleri planda belirtilmis ise
plana uyulur. Planda belirtilmeyenler de yonetmelie uyulur. Imar adast igerisinde ifraz
vapilmaksizin, ada bazinda, binalar arasi asgari bahge mesafelerine ve TAKS, KAKS o6lgilerine
uymak kaydiyla, birden fazla bina (site seklinde) vapilabilir. Bag ve Sayfiye alanlarinda ve imar
planinda konut alani olup tek bagimsiz bolimli yap: ya da yapilardan olusan alanlarda taban alam
(TAKS) en az 50 m? olmalidir.

26-) Konut Kullammmh Yapilar: 1/1000 olgekli uygulama imar planinda 2 ve izeri kat olarak
planlanmig imar adalarinda bulunan birden fazla bagimsiz bsliim olan konut kullanimli yapilarda

her bir bagimsiz béliimiin KAKS’a esas alani en az 65 m? olmahdir.
HaaR........... olcekli Aygulerm.imar Plan

Plon ~odlertdegisikligi 42,42, 2222 gun, 3[(({ sayill \?/'

Buyuksehir Beiediye Meclis Karg/l ile incelenmis,
6216 sayili kanunuy

onanmistir.
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